
ФОРМА 
Приложение № 3
к аукционной документации от 27.10.2026 № 1/26-23
Проект договора аренды по Лоту № 1______
Договор аренды нежилого помещения №_________

г. Москва
                    «___» _____  20__

Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Федеральный научный агроинженерный центр ВИМ» (ФГБНУ ФНАЦ ВИМ), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _____________________________, действующего на основании ______________________________, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «___________» (ООО «___________»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора ________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», по результатам торгов (протокол от «___» _________ 20__ № ________) заключили настоящий договор о нижеследующем. 

1.Предмет договора
1.1. 1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилое помещение (далее – Имущество), расположенное по адресу: 109456, Российская Федерация, г. Москва, вн. тер. г. муниципальный округ Рязанский, проезд 1-й Вешняковский, дом 2, строение 1, 2 этаж, пом. I, ком. 17,17а,17б общей площадью 22,2 (двадцать два целых две десятых) кв. м, для использования под офис.
1.2. Описание и технические характеристики Имущества подтверждаются поэтажным планом, экспликацией, которые прилагаются к Договору и являются его неотъемлемой частью.

Сведения о передаваемом в аренду Имуществе, изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1. настоящего Договора. 

1.3. На дату подписания настоящего Договора Имущество Арендодателем не отчуждено, во временное владение и пользование (аренду), доверительное управление не передано, не заложено, предметом спора не является, правами третьих лиц не обременено, под арестом не состоит.

2.
Срок действия договора
2.1. Настоящий Договор заключен сроком на 11 (одиннадцать) месяцев, а именно
по «__» ______ 20__ включительно.

2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания.
3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности

3.1. После подписания Договора, но до подписания Акта приема-передачи арендуемых помещений Арендатор заключает договоры страхования на весь срок действия Договора:

· гражданской ответственности при эксплуатации Имущества по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц;

· Имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.2. Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.

3.3. Страховая сумма в отношении страхования Имущества определяется на основании отчета об оценке Имущества, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

3.4. Копии договоров страхования, дополнительных соглашений к ним, соглашений о расторжении договоров, заверенные в установленном порядке, направляются Арендатором Арендодателю заказным письмом и /или нарочным не позднее даты подписания Акта приема-передачи Имущества.

3.5.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.

4. Права и обязанности Сторон 

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 – 8.4.3 настоящего Договора.

4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

4.2. Арендатор имеет право:

4.2.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.

4.2.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

4.2.3. Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.1 – 8.2 настоящего Договора.

          4.3. Арендодатель обязуется:

4.3.1. В пятидневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи (Приложение № 3), который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах – один экземпляр Арендодателю, один Арендатору. 

4.3.2. В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.

4.3.3. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.

4.3.4. Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах – один экземпляр Арендодателю, один Арендатору.

4.3.5. В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.

4.4. Арендатор обязуется:

4.4.1. В пятидневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи. Непринятие имущества Арендатором в установленный срок является основанием для досрочного расторжения Договора Арендодателем в одностороннем порядке.

4.4.2. Одновременно с принятием Арендатором по Акту приема-передачи Имущества заключить с Арендодателем Соглашение об участии Арендатора в коммунальных расходах Арендодателя (включая услуги связи), являющееся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 2), договор на оказание административно-хозяйственных услуг на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.

Стоимость потребленных Арендатором коммунальных услуг определяется по показаниям приборов учета, а при их временной неисправности или отсутствии, расчетным методом.  

4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами, правилами пожарной безопасности, требованиями экологического законодательства (самостоятельно проводить полное экологическое сопровождение своей хозяйственной деятельности, получать необходимые разрешения, согласования, разрабатывать проект нормативов предельно-допустимых выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух и проект нормативов образования отходов и лимитов на их размещение), а также, в случае, если передаче в аренду подлежит объект культурного наследия, - в соответствии с обязательным условием выполнения требований к сохранению объекта культурного наследия, установленных  действующим законодательством, Актом технического состояния и охранным обязательством  пользователя объекта культурного наследия. 

4.4.3.1. Соблюдать действующее законодательство по привлечению иностранных граждан и лиц без гражданства к трудовой деятельности в г. Москве и не использовать на территории Арендодателя и в арендуемых помещениях труд иностранных работников без надлежащего разрешения уполномоченных органов.

4.4.4. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.3.1 настоящего Договора, возмещать коммунальные расходы, услуги связи.

4.4.5. Своевременно получать от Арендодателя все необходимые документы для проведения платежей по арендной плате, коммунальным платежам, платежам за услуги связи и т.п.

В случае уклонения Арендатора от получения счетов или невозможности их доставки, срок для оплаты исчисляется с даты составления Арендодателем в одностороннем порядке акта отсутствия Арендатора.

В случае неверного перечисления платежей по настоящему Договору и не поступления платежа на счет Арендодателя, Арендатор обязуется в течение трех дней после получения уведомления Арендодателя произвести повторный платеж.

4.4.6. В пятидневный срок представлять Арендодателю копии платежных поручений (для физических лиц – иных документов), подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.

4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений (виды, объемы и сроки работ согласовываются с Арендодателем), принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, в котором располагается помещение, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.

Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.

Соблюдать порядок использования Имущества в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

4.4.8.
В срок не позднее двух рабочих дней извещать Арендодателя о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.

4.4.9.
Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, охранной, противопожарной сигнализаций, телефонной сети, расположенных в арендуемых помещениях, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

Соблюдать Правила техники безопасности, требования Территориального управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по городу Москве, а также отраслевых правил и норм, действующих в сфере деятельности Арендатора и в отношении арендуемого им Имущества.

4.4.9.1. Соблюдать Правила пожарной безопасности, обеспечить Имущество в соответствии с требованиями Федерального закона от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности» первичными средствами пожаротушения. Неукоснительно и своевременно выполнять все требования и предписания органов Государственной противопожарной службы. 

В соответствии с требованиями Постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2012 № 390 «О противопожарном режиме» назначить из числа своих сотрудников ответственных лиц по контролю за соблюдением Правил пожарной безопасности в арендуемом помещении. В обязательном порядке предоставить Арендодателю копии приказов об их назначении и копии документов, подтверждающих прохождение ответственными лицами обучения мерам пожарной безопасности. 

Соблюдать Правила технической эксплуатации электроустановок (всех электропотребляющих приборов и оборудования) потребителя, Межотраслевые правила по охране труда (правила безопасности) при эксплуатации электроустановок потребителей. Использовать в помещениях электроустановки только заводского изготовления, соответствующие ПУЭ и обеспечивать их исправное содержание. 

Назначить из числа своих сотрудников ответственных лиц по контролю за соблюдением Правил технической эксплуатации электроустановок потребителя, ПУЭ и Межотраслевых правил по охране труда (правила безопасности) при эксплуатации электроустановок потребителей. В обязательном порядке предоставить Арендодателю копии приказов об их назначении и копии документов, подтверждающих прохождение ответственными лицами обучения мерам безопасности. 

Не превышать лимит потребления электроэнергии в арендуемых помещениях, который может привести к перерасходу заявленной Арендодателем мощности в целом. Своевременно сообщать об аварийных ситуациях в системах энергообеспечения. Представлять заявки на электропотребление и мощность по графику Арендодателя.

 Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности электросети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуры.

Не превышать в часы максимума нагрузки энергосистемы Арендодателя (часы контроля максимума нагрузок):

     утро – с 8-00 до 10-00 ежедневно;

     вечер – I, IV кварталы;

     апрель – с 17-00 до 21-00;

май, июнь III квартал – с 20-00 до 23-00).

Арендодатель регулирует объем электроэнергии, исходя из общего количества получаемой им электроэнергии, не допуская при этом ее сверхнормативного расходования. Количество фактически
потребленной Арендатором электроэнергии определяется по показаниям электросчетчика, а в случае его временной неисправности или отсутствия, расчетным методом.

4.4.9.2. При наличии (установке) дополнительных средств связи предоставить Арендодателю необходимую техническую документацию в трехдневный срок для их регистрации в установленном порядке. При нарушении указанного срока Арендодатель не гарантирует бесперебойную работу линии связи. Все используемые средства связи должны быть сертифицированы в установленном порядке. При несанкционированной установке дополнительных средств связи и их отключении эксплуатирующей организацией, возместить Арендодателю все возникшие в связи с этим убытки.

В случае установки дополнительных средства связи (факсы, модемы, АОНы, мини АТС и т.д.) возместить Арендодателю затраты, связанные с их регистрацией в МГТС и их последующим использованием.

4.4.9.3. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором территории Арендодателя, Имущества и мест общего пользования. 

4.4.10. Не производить переустройства, переоборудования и (или) перепланировок, не производить скрытых и открытых проводок и коммуникаций, не производить перенос инженерных сетей, реконструкцию, проведение капитального ремонта Имущества, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, Минобрнауки России и Росимущества (его территориального органа). 

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перепланировок, переоборудования и (или) переустройства, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Имущества, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Имущество приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав (в т.ч. залог), а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем).

4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все арендуемые помещения представителей Арендодателя, Минобрнауки России и Территориального управления Росимущества в г. Москве для проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.

Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.

Арендатор предоставляет Арендодателю информацию о заключении договоров (полисов, сертификатов), дополнительных соглашений к ним, соглашений о расторжении договоров, заверенных в установленном порядке, путем направления уведомления заказным письмом и /или нарочно.

4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:

- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение одного рабочего дня, начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;

- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями страховщика;

- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.

4.4.15. Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.

4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.

4.4.17. В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.

4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее двух рабочих дней с момента их заключения, а также документы,
подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее двух рабочих дней с момента перечисления страховщику страховой премии.

4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее трех рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

5.
Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1. До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества (Приложение № 4), указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:

5.1.1. Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы, возмещения расходов на коммунальные услуги (электроэнергия, тепло, вода, канализация), а также городские, междугородние и международные услуги связи и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.

5.1.2. Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.

5.2. Акт приема-передачи Акт приема-передачи, который должен содержать сведения о техническом состоянии помещений на момент их передачи (возврата), составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах (один экземпляр Арендодателю, один Арендатору).

5.3. Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о расторжении настоящего Договора (в случае его досрочного расторжения) или к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью.

5.4. В случае не подписания Арендатором Акта приема-передачи и не представления в течение 3 (трех) дней после прекращения срока действия настоящего Договора, либо в случае его досрочного расторжения, мотивированных возражений, комиссия Арендодателя по результатам осмотра Имущества составляет односторонний акт приема-передачи Имущества. Акт должен содержать описание фактического состояния Имущества на момент его приемки. При неудовлетворительном техническом состоянии Имущества Арендодатель имеет право на возмещение Арендатором затрат по его восстановлению.

В указанном случае настоящий Договор считается расторгнутым с даты составления одностороннего акта комиссией Арендодателя.

5.5. Имущество должно быть возвращено Арендодателю в том же состоянии, в котором оно было передано Арендатору, с учетом нормального износа, вместе с улучшениями, составляющими принадлежность Имущества и неотделимыми без вреда для их конструкции и интерьера.

5.6. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Имущества являются собственностью Арендатора. Все отделимые улучшения, проведенные Арендатором, а также имущество Арендатора должны быть удалены силами и за счет Арендатора.  В противном случае Арендодатель вправе поступить с отделимыми улучшениями арендуемого Имущества и имуществом Арендатора в соответствии с п. 7.8 настоящего Договора. Арендодатель имеет право не допускать вывоз Арендатором своего имущества до обследования сторонами состояния Имущества и подписания Арендатором Акта приема-передачи Имущества. В случае уклонения Арендатора (в том числе отсутствия достоверной контактной информации о местонахождении) Арендодатель имеет право составить такой Акт в одностороннем порядке.

6.
Платежи и расчеты по Договору

6.1. Размер арендной платы составляет:  ___________(_______________________) руб. _______коп., в месяц, в том числе НДС (20%) – ___________( _________________) руб. _______коп., в соответствии с расчетом арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 1), произведенным по результатам торгов (с учетом отчета об оценке от _______ № ________).
Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме подлежит перечислению Арендатором на лицевой счет Арендодателя по реквизитам, указанным в ст. 12 настоящего Договора. 

6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением.
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение десяти рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее пятого числа оплачиваемого месяца.

Арендатор вправе вносить арендную плату за будущий период ранее сроков, установленных Договором.

Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, услуг связи возникают у Арендатора с момента подписания настоящего Договора 
и прекращаются с момента возврата Арендатором Имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.

Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных услуг, услуг связи не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.

Датой оплаты считается дата проведения платежного поручения через Банк Арендатора. Фактом оплаты считается зачисление средств на расчетный счет Арендодателя. При просрочке внесения арендной платы более 15 дней Арендодатель вправе обязать Арендатора внести арендную плату за два месяца вперед.

В случаях, когда за Арендатором к наступившему очередному сроку внесения платежа числится задолженность по арендной плате, соблюдается следующая очередность распределения поступивших сумм: в первую очередь погашается пеня по задолженности (в случае ее выставления Арендодателем), затем имеющаяся задолженность, после этого погашаются платежи по очередным наступившим срокам уплаты. 
При отсутствии ссылок в платежных документах на реквизиты Договора Арендодатель вправе по своему усмотрению поставить данные поступления на невыясненные, вплоть до поступления от Арендатора письма, уточняющего назначение платежа. В период между поступлением денежных средств и датой уточнения платежа за Арендатором числится недоимка по Договору с соответствующим начислением пени за просрочку платежа со стороны Арендодателя. 
6.3. В сторону увеличения размер арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке:

- на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период – ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен настоящий Договор.

6.3.1. При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 

Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок ее оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было направлено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.


6.3.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

В течение трех рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.

6.4. Размер арендной платы не может быть пересмотрен Сторонами в сторону уменьшения.

6.5. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества Арендодателя, зачисляются на лицевой счет Арендодателя по реквизитам, указанным в ст.12 настоящего Договора, на КБК:00000000000000000140. 

6.6. Не использование Арендатором Имущества не может служить основанием для отказа от внесения арендных платежей по настоящему договору.

7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.
Ответственность Арендодателя:

7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.1.2. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендодателя от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.2.
Ответственность Арендатора:

7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки двукратной ключевой ставки Центрального Банка Российской Федерации от просроченной суммы арендной платы за каждый день задержки.  Также на сумму просроченного платежа начисляются законные проценты в размере ключевой ставки Центрального Банка Российской Федерации. Пени и проценты начинают начисляться со следующего дня после окончания срока очередного платежа.

7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13 настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере арендной платы, установленной
в п. 6.1. настоящего Договора, на лицевой счет Арендодателя по реквизитам, указанным в ст.12 настоящего Договора.

7.2.3. В случае если Арендатор не возвратил Имущество, либо возвратил несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки. Арендодатель также вправе потребовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями (бездействия) Арендатора.
7.2.4. В случае нарушения Арендатором п. 4.4.3.1. настоящего Договора и возникновения последствий у Арендодателя, предусмотренных ст. 18.16 КоАП РФ (штраф, административное приостановление деятельности Арендодателя, иные последствия) Арендатор обязан возместить Арендодателю в полном размере возникшие в связи с этим убытки, Арендодатель вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке.

7.2.5. В случае несоблюдения Арендатором установленных законодательством Российской Федерации требований пожарной безопасности при использовании федерального недвижимого имущества, не выполнения условий п.4.4.9.1. Арендодатель вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке.

7.3. Оплата неустойки (штрафа и пеней), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение пяти рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.

7.5.  В случае, если наступление страхового случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.

7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным, и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

7.7. Арендодатель не несет ответственность за сохранность имущества Арендатора, в том числе и в случае противоправного проникновения посторонних лиц в арендуемые помещения.

7.8. В случае неисполнения Арендатором обязанностей, предусмотренных п.5.1.2. настоящего Договора, Арендодатель вправе самостоятельно осуществить освобождение занимаемых площадей от имущества Арендатора и по своему выбору переместить это имущество за счет Арендатора на своей территории, при этом ответственность Арендодателя за сохранность такого имущества исключается.

7.9. Для обеспечения исполнения обязательств и возмещения убытков Арендодатель вправе удерживать имущество, находящееся на арендуемых площадях, до полного исполнения Арендатором своих обязательств. При удержании имущества Арендатора свыше 30 дней Арендодатель вправе удовлетворить требования за счет удерживаемого имущества во внесудебном порядке.

7.10. Арендодатель вправе ограничить Арендатору доступ в арендуемое помещение 
в случае систематического нарушения Арендатором (два раза и более) обязательства об оплате арендной платы, предусмотренного пунктом 6.2 настоящего Договора.

7.11. Арендодатель вправе ограничить Арендатора в части предоставления коммунальных услуг: электричество, тепло и услуги связи, в случае систематического нарушения Арендатором (два раза и более) обязательства об оплате арендной платы, предусмотренного пунктом 6.2 настоящего Договора.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора 

и его заключения на новый срок

8.1.
Изменение условий настоящего Договора, за исключением условий, предусмотренных пунктом 6.3 настоящего Договора, допускаются по соглашению Сторон (применяется в случае, если заключение договора аренды происходит не по результатам проведения торгов).
Досрочное прекращение настоящего Договора, допускается по соглашению Сторон. 
Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением (соглашением о расторжении договора).

8.2.
Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.8, 4.4.9 (за исключением подпунктов 4.4.9.2,4.4.9.3), 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12 настоящего Договора.

Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате, неустойке и иным платежам. 

8.4.
Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 1 (один) месяц до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:

8.4.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором.

8.4.2. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.

8.4.3. При нарушении требований пунктов 4.4.1, 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.

8.4.4. При необходимости заключения Договора в отношении Имущества на длительный период на конкурсной основе.

8.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.4.1 - 8.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате, неустойке, иным платежам, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.

8.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (один экземпляр Арендодателю, один Арендатору) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

8.7. Односторонний отказ Арендатора от исполнения настоящего Договора не допускается, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.
9.2. При недостижении сторонами согласия по возникшим спорам в процессе переговоров все споры, возникшие в период действия Договора, разрешаются в арбитражном суде по месту нахождения Арендодателя или Арендатора (по выбору Арендодателя) в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. При этом все документы, в том числе претензии, исковые заявления, судебные повестки и т.п. направляются Стороной по адресу, указанному в Договоре, если другая Сторона не сообщила иной адрес (адреса).

9.3. Претензионный порядок разрешения споров для Сторон обязателен.

9.4. Срок рассмотрения претензии составляет 10 (десять) рабочих дней с момента ее направления.

10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.

10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.

10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

11.
Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.

11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, Минобрнауки России и уполномоченного органа после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.

11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.

11.5. Минобрнауки России и (или) уполномоченный орган вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.

11.6. Минобрнауки России и (или) уполномоченный орган имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 

11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

11.8. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр Арендодателю, один Арендатору.

11.9. Настоящий Договор не влечет передачу прав собственности на него и не является основанием для дальнейшего выкупа Имущества Арендатором.

11.10. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества (не применяется в случае, если заключение договора аренды происходит по результатам проведения торгов).

11.11. При проведении капитального ремонта Имущества за счет денежных средств Арендатора, стоимость данных работ может быть частично или полностью зачтена Арендодателем в счет арендной платы при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем, Минобрнауки России и уполномоченным органом сметы на капитальный ремонт и сроков его проведения.

11.12. Настоящий Договор прекращает свое действие по окончании срока, указанного в нем, и возобновлению на неопределенный срок в соответствии с п. 2 ст. 621 Гражданского кодекса Российской Федерации, а также автоматическому продлению на тот же срок не подлежит.

11.13. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:

Адрес Арендодателя: 1-й Институтский проезд, д.5, Москва, 109428.

Адрес Арендатора: ________________________________________________________

11.14. После истечения срока действия настоящего Договора или его досрочного расторжения Арендатор не вправе использовать адрес Арендодателя в качестве официального адреса места нахождения его постоянно действующего исполнительного органа, иного органа или лица, имеющего право действовать от имени юридического лица без доверенности (ст. 54 ГК РФ).

В этом случае Арендодатель оставляет за собой право уведомить регистрирующий и иные органы о недостоверных сведениях, содержащихся в Учредительных документах бывшего Арендатора.
11.15. Настоящий Договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на здании, в котором расположено Имущество, в том числе на его наружной части, на территории Арендодателя без письменного согласия Арендодателя и без соответствующего разрешения уполномоченных органов. При этом Арендодатель вправе размещать рекламу без согласования с Арендатором.

К настоящему Договору прилагаются:

1. Приложение № 1 - Расчет арендной платы;

2. Приложение № 2 - Соглашение об участии Арендатора в коммунальных расходах Арендодателя;

3. Приложение № 3 - Акт приема-передачи; 

4. Приложение № 4 – форма Акта приема-передачи;

5. Приложение № 5 - копия протокола рассмотрения заявок (копия протокола проведения открытого аукциона);

6. Приложение № 6 - документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендатора; 

7. Приложение № 7 - копии поэтажного плана и экспликации на Имущество;

12. Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора
	Арендодатель: ФГБНУ ФНАЦ ВИМ
Адрес: 109428, г Москва, 1-й Институтский проезд, дом 5
ИНН/КПП 7721022959/772101001
Л/с 20736X58570 в УФК по г. Москве
Казначейский счет (р/счет) 03214643000000017300
Банк: ГУ Банка России по ЦФО//УФК по г. Москве г. Москва
Единый казначейский счет (к/счет)
40102810545370000003
БИК 004525988  
ОКАТО 45290586000
ОКТМО 45394000
КБК 00000000000000000120
тел./факс: 8 (499) 171-19-33,

тел: 8 (499) 174-89-44 

e-mail: vim@vim.ru,

e-mail: vimviesh@yandex.ru

	Арендатор: ООО «____________»
Адрес: ____________________________

ИНН/КПП __________________________
К/с ________________________________
Р/с ________________________________
Банк: ______________________________
БИК __________________________
ОГРН ____________________________
ОКПО _____________________________
ОКВЭД ___________________________
тел./факс: ___________________________
e-mail: ______________________________



Подписи Сторон:

	От Арендодателя:

	От Арендатора:


	________________

___________________/_________________/

м.п.

	Генеральный директор 

ООО «___________________» 

____________________/ ____________/

м.п.



Приложение № 1
к Договору аренды 
нежилого помещения    
от  «__» ___________ 20_
№ ___
Расчет арендной платы
Расчет арендной платы в месяц произведен по результатам проведения торгов (с учетом отчета об оценке от _______20__ № _______).
	Адрес

	Этаж,

помещение,
№ комнаты
	Площадь, кв.м.
	Годовая ставка  арендной платы за 1 кв.м. без НДС (руб.)
	Сумма арендной платы в месяц  без НДС (руб.)
	Сумма НДС арендной платы в месяц
(руб.)
	Сумма арендной платы в месяц включая НДС
(руб.)

	109456, Российская Федерация, г. Москва, вн. тер. г. муниципальный округ Рязанский, проезд 1-й Вешняковский, Дом 2, Строение 1

	2 этаж, пом. I, ком. 17,17а,17б
	22,2
	
	
	
	


Подписи Сторон:

	От Арендодателя:

	От Арендатора:


	________________
___________________/_________________/
м.п.
	Генеральный директор 

ООО «___________________» 

____________________/ ____________/

м.п.




Приложение № 2 
к Договору аренды 
нежилого помещения    
от  «___» _____ 20___
№ ___
СОГЛАШЕНИЕ
об участии Арендатора в коммунальных расходах Арендодателя
г. Москва  







              «___» _____ 20__
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Федеральный научный агроинженерный центр ВИМ» (ФГБНУ ФНАЦ ВИМ), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ____________________________, действующего на основании ________________________________, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «__________» (ООО «______________»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора  _________________ , действующего на основании Устава, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящее соглашение о нижеследующем.

1. Арендодатель и Арендатор пришли к соглашению о том, что Арендатор участвует в коммунальных расходах Арендодателя и возмещает Арендодателю затраты за фактически потребленные Арендатором коммунальные услуги (электроэнергия, тепло, вода, канализация), а также городские, междугородние и международные услуги связи (далее – коммунальные услуги). 

Арендатор становится потребителем перечисленных видов услуг после подписания договора аренды нежилого помещения и акта приема-передачи нежилого помещения, расположенного по адресу: 109456, Российская Федерация, г. Москва, вн. тер. г. муниципальный округ Рязанский, проезд 1-й Вешняковский, дом 2, строение 1, 2 этаж, пом. I, ком. 17,17а,17б общей площадью 22,2 (двадцать два целых две десятых) кв. м, для использования под офис.
2. Стороны предусмотрели, что расходы за фактически потребленные Арендатором коммунальные услуги несет сам Арендатор, при этом расчеты с поставщиками коммунальных услуг осуществляет Арендодатель. Арендатор возмещает стоимость потребленных им услуг Арендодателю в пределах сумм, обеспечивающих стоимость этих услуг.

3. Арендатор ежемесячно возмещает Арендодателю расходы, затраченные на оплату коммунальных услуг, потребленных Арендатором в истекшем месяце, в том числе и за пользование телефонами на основании выставленных счетов. Арендодатель указывает в счете сумму, равную доле расходов Арендатора, которая определяется на основании показаний приборов учета, а при их временной неисправности или отсутствии, расчетным методом.

4. Оплата за коммунальные услуги производится Арендатором не позднее 3 (трех) банковских дней с момента выставления Арендодателем счета, путем внесения всей суммы на КБК 00000000000000000130, лицевой счет Арендодателя, указанный в Договоре аренды нежилого помещения.

По окончании каждого месяца стороны подписывают передаточные акты, которые являются Приложениями к настоящему Соглашению.

Арендатор обязан рассмотреть и подписать Акт в течение 3 (трех) рабочих дней с момента его получения. При наличии мотивированных возражений стороны рассматривают вопрос в течение следующих 2 (двух) календарных дней, после чего подписывают Акт.

В случае если Арендатор не подписал Акт и не представил в письменном виде мотивированных возражений в установленный срок, услуги считаются принятыми.

5. В случае нарушения сроков оплаты, Арендатор уплачивает Арендодателю штрафную неустойку в размере 0,1% от неоплаченной суммы за каждый день просрочки платежа. Стороны подтверждают, что взыскание задолженности происходит в порядке, предусмотренном Договором аренды нежилого помещения.

6. Ответственность сторон по любым претензиям или искам, относящимся к настоящему соглашению, регулируется действующим законодательством Российской Федерации, условиями договора аренды нежилого помещения от «___» _______ 20_ № ____ и настоящим Соглашением.

7. Уплата неустойки, установленной настоящим Соглашением, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по внесению платежей.

8. Настоящее Соглашение вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до прекращения действия Договора аренды нежилого помещения от «___» _____20__ № ____

ПОДПИСИ СТОРОН:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 

_________________________

__________________/________________/

м.п.

   
	АРЕНДАТОР:

Генеральный директор 

ООО «_______________________» 

____________________/ ____________/

 м.п.   




Приложение № 3 
к Договору аренды нежилого помещения 
от «___» _______ 20__
№ ____
А К Т
приема - передачи Имущества
г. Москва








 «__» ______ 20__ 
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Федеральный научный агроинженерный центр ВИМ» (ФГБНУ ФНАЦ ВИМ), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________________________________, действующего на основании ___________________________, с одной стороны, и ______________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице __________________ ____________, действующего на основании __________, с другой стороны, составили настоящий Акт о том, что Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование следующее Имущество в соответствии с Договором аренды нежилого помещения от « ___» ________ 20___№ ___ :

	Адрес

	Этаж, помещение,
№ комнаты
	Назначение помещений
	Площадь
кв.м
	Примечание

	109456, Российская Федерация, г. Москва, вн. тер. г. муниципальный округ Рязанский, проезд 1-й Вешняковский, Дом 2, Строение 1

	2 этаж, пом. I, ком. 17,17а,17б
	Офис
	22,2
	


Арендодателем и Арендатором был произведен осмотр Имущества. 

В результате осмотра установлено: технические и санитарные характеристики Имущества отвечают их целевому назначению и соответствуют условиям договора.
Арендатор к Арендодателю по переданному Имуществу претензий не имеет.
Арендатор получил ___ (_____) комплекта ключей помещений. 
Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, и является неотъемлемой частью Договора аренды нежилого помещения от ___________ № _______. 
	СДАЛ:
АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
______________________
__________________/_________________/
м.п.

	ПРИНЯЛ:

АРЕНДАТОР:

Генеральный директор 

ООО «____________________» 

____________________/ _____________/

м.п.




Приложение № 4
к Договору аренды нежилого помещения    
от  «___» ________ 20__
№ ___
ФОРМА АКТА 
приема-передачи Имущества
г. Москва  






        
         «___» ________20_
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение «Федеральный научный агроинженерный центр ВИМ» (ФГБНУ ФНАЦ ВИМ), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ______________________________, действующего на основании ____________________________, с одной стороны, и ________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________________ _____________, действующего на основании _______, с другой стороны, составили настоящий Акт о том,  что в связи с прекращением действия Договора аренды нежилого помещения от «___»  _________ 20_____  № ______ Арендатор сдал, а Арендодатель принял следующее Имущество: 
	Адрес

	Этаж, помещение, 
№ комнаты
	Назначение помещений
	Площадь 
кв.м
	Примечание

	109456, Российская Федерация, г. Москва, вн. тер. г. муниципальный округ Рязанский, проезд 1-й Вешняковский, Дом 2, Строение 1

	2 этаж, пом. I, ком. 17,17а,17б
	Офис
	22,2
	


Арендодателем и Арендатором был произведен осмотр Имущества. 

В результате осмотра установлено:

Имущество находится в технически исправном/не исправном состоянии:

________________________________________________________________________________
Арендодатель к Арендатору по переданным нежилым помещениям претензий имеет/не имеет (либо указать иное) :________________________________________________________________________

Арендатор передал, Арендодатель получил __ (__) комплектов ключей.

Настоящий Акт составлен в двух подлинных экземплярах, является неотъемлемой частью Договора аренды нежилого помещения.

	ПРИНЯЛ:
АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
_____________________
_____________________/______________/
м.п.
	СДАЛ:
АРЕНДАТОР:
_____________________ 
____________________/ _____________/
м.п.


Настоящую форму Акта приема-передачи Имущества утверждаем:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ 
___________________
___________________/________________/
м.п.
	АРЕНДАТОР

Генеральный директор

ООО «_____________________»

______________________/__________/
м.п.
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