ДОГОВОР № ______
аренды  нежилого помещения 
г.о. Самара                                                                                                «      »  _________2026 г. 

Муниципальное предприятие по эксплуатации, содержанию общежитий городского округа Самара (МП ЭСО), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице руководителя ликвидационной комиссии Буренкова Игоря Владимировича, действующего на основании приказа Департамента управления имуществом городского округа Самара  № 4102 от25.07.2024г.,
 с одной стороны,  и

______, именуемое в дальнейшем «Арендатор»,  в лице ___________, действующего на основании ________, с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», на основании Федерального закона от 26.07.2006 г. №135-ФЗ "О защите конкуренции",  Протокола заседания ликвидационной комиссии МП ЭСО №______ от ________ , Протокола открытого аукциона 
на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества, принадлежащего муниципальному предприятию по эксплуатации, содержанию общежитий городского округа Самара на праве хозяйственного ведения № ____ от _______,  заключили настоящий Договор 
о нижеследующем:
1. Общие условия

       1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору за плату во временное пользование объект недвижимого имущества: _________, именуемое в дальнейшем «Объект». 

  Кадастровый номер Объекта: ____________.
          Указанный Объект принадлежит Арендодателю на праве хозяйственного ведения, 
что подтверждается Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости 
об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости  
от __________ выданной Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Самарской области, о чем в Едином государственном реестре прав 
на недвижимое имущество и сделок с ним __________ сделана запись регистрации 
№ ______________.
1.2. Назначение имущества: нежилое. Арендатор имеет право использовать Объект в целях осуществления своей деятельности, не противоречащей действующему законодательству, 
в части допустимого использования Объекта.

1.3. Передача Объекта Арендодателем и принятие его Арендатором осуществляется 
по Акту приема-передачи.

1.4. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.
2. Срок действия договора
2.1. Настоящий Договор заключается и сроком на 10 (лет) лет. Срок действия настоящего Договора устанавливается с момента передачи Объекта Арендатору по Акту приема-передачи, 
а именно  с «  »  ______2026 года до «  » _____  2036 года.

2.2. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации 
в установленном порядке. В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации, Стороны пришли к соглашению, что условия настоящего Договора в части начисления оплаты и внесения арендных платежей применяются с начала срока действия Договора, указанного 
в пункте 2.1.
3. Права и обязанности Сторон
3.1. Арендодатель обязуется: 
3.1.1. Передать Арендатору Объект по Акту приема-передачи .

3.1.2. Не препятствовать Арендатору пользоваться Объектом в соответствии 
с условиями  настоящего Договора.
3.2. Права Арендодателя: 
3.2.1. Арендодатель имеет право контролировать использование Арендатором Объекта 
в соответствии с условиями настоящего Договора, требовать от Арендатора надлежащего порядка использования Объекта, выполнения иных обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
3.2.2. При отсутствии у Арендатора своевременно оформленных договорных отношений 
с ресурсоснабжающими организациями, в целях прекращения бездоговорного потребления коммунальных ресурсов Арендодатель имеет право принять меры по отключению Объекта 
от  инженерных систем здания.
3.2.3. Арендодатель имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке  
в следующих случаях:

· при нарушении Арендатором срока оплаты по настоящему Договору более чем 
на 30 (тридцать) дней или  двухкратного невнесения Арендатором арендной платы в установленный настоящим Договором срок;

· при несогласии Арендатора с изменением размера арендной платы в соответствии 
с пунктом 5.4. настоящего Договора;

· при выявлении фактов передачи Арендатором Объекта либо его части в субаренду 
без согласия Арендодателя, использования Объекта или прав по настоящему Договору в качестве предмета залога, внесения их в качестве вклада в уставной капитал юридических лиц;

· при невыполнении Арендатором условия договора об оформлении прямых договорных отношений с ресурсоснабжающими организациями на поставку коммунальных ресурсов, необходимых Арендатору при эксплуатации Объекта, предусмотренных п. 3.3.3 Договора;

· при ухудшении состояния  Объекта Арендатором умышленно или по неосторожности;

· в случае проведения Арендатором работ по реконструкции или перепланировке Объекта 
без получения согласия  Арендодателя;

· при нарушении Арендатором пунктов 3.3.4, 3.3.5, 3.3.7, 3.3.8, 3.3.10, 3.3.14., 3.3.16 настоящего Договора.

Основания для расторжения Договора в одностороннем порядке, указанные в настоящем пункте, установлены Сторонами как существенные условия Договора. 

3.3. Арендатор обязуется:
3.3.1.  Принять Объект  от Арендодателя по Акту приема-передачи.

3.3.2.  С момента приема Объекта от Арендодателя по Акту приема-передачи ежемесячно вносить арендную плату в размерах, порядке и сроки, установленные настоящим Договором
 (раздел № 5), а также нести иные расходы, связанные с использованием Объекта.

3.3.3. В течение 30 дней с даты заключения договора аренды оформить прямые договорные отношения с ресурсоснабжающими организациями на  поставку коммунальных ресурсов для нужд арендуемого Объекта (электроснабжение, холодное водоснабжение/водоотведение, отопление 
и ГВС, обращение с ТКО). 
3.3.4.  Заключить с управляющей организацией договор на  оплату услуг по содержанию 
и текущему ремонту общего имущества в здании, в котором расположен Объект, в том числе общедомовых конструктивных элементов и инженерных систем здания, а также по содержанию придомовой территории.
3.3.5. Без письменного разрешения Арендодателя не производить перепланировку, переоборудование, неотделимые изменения Объекта, прокладку скрытых и открытых проводок 
и коммуникаций. Самовольные перестройки, нарушения целостности стен, перегородок 
или перекрытий, переделка или прокладка сетей должны быть ликвидированы по требованию Арендодателя в установленный им срок, а помещение приведено в прежний вид за счет Арендатора.

Перепланировка, переоборудование, реконструкция Объекта возможны только с письменного согласия Арендодателя и при получении согласования разрешительных органов в соответствии 
с требованиями действующего законодательства. По окончании работ Арендатор обязан за счет собственных средств  внести соответствующие изменения в технический паспорт Объекта и данные государственного кадастрового учета в установленном порядке.
3.3.6. Если Объект в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых 
и своевременных мер окажется в аварийном состоянии, восстановить его своими силами 
и за счет собственных средств, либо возместить ущерб, нанесенный Арендодателю 
в установленном законом порядке.
3.3.7. Содержать Объект в полной исправности и надлежащем санитарном состоянии 
в соответствии с санитарными и техническими требованиями, обеспечить пожарную 
и электрическую безопасность в порядке, регламентируемом правилами эксплуатации электроустановок, противопожарными правилами, санитарно-техническими правилами и другими нормативными документами. Производить текущий ремонт  Объекта и его инженерного оборудования за счет собственных средств. Поддерживать Объект в исправном, безопасном 
и пригодном для эксплуатации состоянии в соответствии с санитарными и техническими требованиями, соблюдать правила техники безопасности. 

3.3.8. Обеспечить техническое обслуживание и эксплуатацию инженерных сетей, оборудования, коммуникаций, расположенных на Объекте, в соответствии с установленными техническими  требованиями и требованиями безопасности.

3.3.9. Письменно в течение 5 рабочих дней уведомить Арендодателя о факте выявления недостатков Объекта, полностью или частично препятствующих пользование им в соответствии 
с условиями настоящего Договора.
3.3.10. В случае необходимости проведения капитального ремонта Объекта,  связанного 
с устранением недостатков,  которые были известны Арендатору на момент приемки-передачи Объекта в аренду, а также проведением неотделимых улучшений Объекта,  Арендатор обязан 
с согласия Арендодателя произвести капитальный ремонт Объекта  за счет собственных средств. 
При этом Арендатор обязан предварительно согласовать с Арендодателем виды, объем и стоимость работ.
3.3.11. Нести ответственность перед соответствующими компетентными органами государственной власти за нарушение условий содержания и эксплуатации Объекта, за нарушение правил охраны труда, электробезопасности и техники безопасности на Объекте. При нарушении требований, предъявляемых к техническому, противопожарному, санитарному и экологическому состоянию, электробезопасности Объекта, а также иных требований, выявленных контролирующими органами, в установленные сроки устранять допущенные нарушения, исполнять вступившие в законную силу постановления и предписания и информировать Арендодателя 
о принятых мерах.

3.3.12. По требованию Арендодателя предоставлять Объект для осмотра и контроля выполнения Арендатором условий договора аренды. 

3.3.13. При прекращении настоящего Договора  (в связи с истечением срока действия, расторжением или отказом Стороны) вернуть Объект  Арендодателю в порядке, установленном разделом 4 настоящего Договора, свободным от имущества Арендатора со всеми произведенными улучшениями, составляющими принадлежность Объекта и неотделимыми без вреда для 
его  конструкции и интерьера. При возврате Объекта стоимость произведенных улучшений Объекта Арендатору не  возмещается. 
         3.3.14. Обеспечить предоставление беспрепятственного доступа представителям Арендодателя и (или) технических служб обслуживающей организации на Объект для проведения осмотра технического состояния внутридомовых инженерных систем - в заранее согласованное 
с Арендодателем время, для выполнения работ по текущему ремонту внутридомовых инженерных систем – по мере необходимости, для ликвидации аварий на внутридомовых инженерных системах –  немедленно (в срок не более одного часа) в любое время (круглосуточно). Предоставлять организациям, занимающимся обслуживанием здания и инженерных сетей, сведения о лицах, ответственных за Объект (фамилия, имя, отчество, домашний адрес, контактный телефон), 
для обеспечения оперативного доступа на Объект при возникновении аварийной ситуации.

3.3.15. В течение десяти дней письменно уведомлять Арендодателя об изменениях своей организационно-правовой формы, юридического или корреспондентского адресов, банковских реквизитов, других учетных данных.

3.4. Права Арендатора: 
3.4.1. Арендатор вправе в любое время отказаться от исполнения настоящего Договора 
в одностороннем внесудебном порядке, направив Арендодателю письменное уведомление не позднее, чем за один месяц до предполагаемой даты расторжения Договора. 

3.4.2. Арендатор имеет право с согласия Арендодателя обозначить свое место нахождения на Объекте и прилегающей территории путем размещения соответствующей информации (вывески, указатели, таблички). 
3.4.3. Арендатор имеет право с письменного согласия (разрешения) Арендодателя, 
с соблюдением требований действующего законодательства сдавать Объект в субаренду (полностью или частично). При этом Арендатор  обязан в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента заключения договора субаренды предоставить его Арендодателю для согласования. Договор субаренды, не согласованный с Арендодателем, считается незаключенным.
4. Порядок возврата Объекта Арендодателю

4.1. Объект должен быть передан Арендатором и принят Арендодателем в течение трех рабочих  дней, следующих после дня окончания срока действия настоящего Договора.
4.2. При возврате Объекта составляется Акт сдачи-приемки Объекта, который подписывается Арендатором и уполномоченным представителем Арендодателя. Ключи от Объекта Арендатор передает уполномоченному представителю Арендодателя  при подписании  Акта сдачи-приемки Объекта.
4.3. Объект считается возвращенным Арендодателю с момента подписания Сторонами  
Акта сдачи-приемки Объекта.

4.4. Техническое состояние Объекта при его возврате Арендодателю должно быть не хуже того, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа. Техническое состояние Объекта на момент заключения настоящего Договора определяется в Акте приема-передачи Объекта недвижимости. 

4.5. Имущество, оставленное Арендатором на Объекте после подписания Сторонами 
Акта сдачи-приемки Объекта, считается брошенным Арендатором. Арендодатель вправе, руководствуясь нормами законодательства РФ, определять судьбу данного имущества по своему усмотрению.

5. Платежи и расчеты по Договору
5.1. Размер арендной платы по настоящему Договору определен на основании 
_________
5.2. Арендная плата по настоящему Договору составляет ______ в месяц, в том числе НДС 22% - _____ рублей. Уплата арендной платы осуществляется Арендатором путем перечисления денежных средств  на расчетный счет Арендодателя ежемесячно не позднее 15 числа отчетного месяца на основании настоящего Договора.

5.3. Арендодатель ежемесячно в срок до 10-го числа месяца, следующего за отчетным, направляет Арендатору счет-фактуру и акт приемки оказанных услуг, который должен быть подписан Арендатором и возвращен Арендодателю в течение пяти дней с момента получения. 
Если в указанный срок в адрес Арендодателя не поступит подписанный Арендатором акт приемки оказанных услуг или мотивированный отказ от приемки услуг, услуги в этом случае считаются оказанными Арендодателем надлежащим образом, принятыми Арендатором и подлежащими оплате на основании одностороннего акта, подписанного Арендодателем.
5.4. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке 
на основании Отчета об оценки рыночной стоимости права аренды Объекта либо на коэффициент уровня инфляции, устанавливаемый Федеральной службой государственной статистики Российской Федерации или иным уполномоченным органом.  Арендодатель имеет право изменять арендную плату не чаще одного раза в год, без согласования с Арендатором и без внесения соответствующих изменений или дополнений в настоящий Договор. Сообщение об  изменении размера арендной платы  доводится до сведения Арендатора путем направления ему уведомления почтовым отправлением или вручения уведомления уполномоченному представителю Арендатора, является обязательным для Арендатора и составляет неотъемлемую часть настоящего Договора. 
Размер арендной платы также может  быть изменен по соглашению Сторон,  что оформляется 
в виде дополнительного соглашения к настоящему Договору. 
5.5. Оплата за коммунальные, эксплуатационные и  необходимые административно-хозяйственные услуги, управление, содержание и текущий ремонт общего имущества в здании, 
в котором располагается Объект,  не включена в установленную пунктом 5.2. настоящего Договора сумму арендной платы и производится Арендатором поставщикам коммунальных ресурсов и/или управляющей организации самостоятельно.

5.6. Размер арендной платы за неполный месяц определяется пропорционально количеству дней месяца, в течение которых настоящий Договор имеет силу.
5.7. Обязанность по внесению арендных платежей возникает у Арендатора с момента передачи ему Объекта Арендодателем  по Акту приема-передачи.

6. Ответственность Сторон

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение  своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность, предусмотренную  действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6.2. Ответственность Арендатора:

6.2.1. Арендатор несет ответственность за несоблюдение правил и норм техники безопасности 
и охраны труда при проведении работ на Объекте, за несоблюдение требований пожарной безопасности на объекте, а также иных нормативных требований при эксплуатации Объекта,
во время нахождения на Объекте работников, клиентов и иных лиц, прибывших к Арендатору.

6.2.2. Если состояние возвращаемого Объекта с учетом нормального износа хуже предусмотренного Актом приема-передачи, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.2.3. Если Арендатор не возвратил арендованное имущество, либо возвратил 
его несвоевременно, Арендодатель взыскивает с него арендную плату за все время использования Объекта Арендатором, включая день фактического возврата Объекта Арендодателю.

6.2.4. В случае причинения вреда (ущерба) третьим лицам, их имуществу, вследствие действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер, Арендатор самостоятельно несет ответственность за причиненный вред (ущерб) в полном объеме.

6.3. Уплата неустоек, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны 
от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

7. Изменение и расторжение Договора
7.1. Изменение условий настоящего Договора и (или) его расторжение допускается 
по соглашению Сторон. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении изменений 
в условия настоящего Договора или его расторжении рассматриваются другой Стороной 
в 10-дневный срок и оформляются в виде  дополнительных соглашений к Договору, подписанных  обеими Сторонами.
7.2. При принятии Арендодателем решения о досрочном расторжении договора 
в одностороннем порядке в случаях, установленных пунктом 3.2.3. настоящего Договора, Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление не позднее, 
чем за 30 (тридцать) календарных дней до даты прекращения действия такого договора.
7.3. Арендатор вправе досрочно расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке 
при условии предварительного уведомления Арендатора не позднее, чем за 30 (тридцать) дней 
до даты расторжения такого договора в течение срока договора.

7.4. Окончание срока действия настоящего Договора аренды не освобождает Арендатора 
от необходимости погашения  всех задолженностей перед Арендодателем.
8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие по настоящему Договору или в связи 
с ним,  разрешаются  по возможности путем переговоров между Сторонами.

8.2. При не достижении согласия по спорным вопросам, неисполнении или ненадлежащем исполнении условий настоящего Договора одной из Сторон, споры подлежат урегулированию Арбитражным судом Самарской области в порядке,  установленном законодательством РФ.
9. Особые условия

9.1. Настоящий Договор не дает Арендатору права на размещение рекламных элементов 
на Объекте и/или  наружной части здания, в котором находится Объект,  без получения разрешения  уполномоченных органов государственной власти и/или местного самоуправления в установленном порядке.

9.2. Неиспользование Арендатором переданного ему Объекта при отсутствии к этому препятствий со стороны Арендодателя не освобождает Арендатора от обязанности по уплате арендной платы в соответствии с условиями настоящего Договора.
10. Прочие условия

10.1. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором,  регламентируются действующим законодательством Российской Федерации, в том числе нормативными актами Самарской области и муниципального образования – городского округа Самара.

10.2. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр - для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
11. Приложения к Договору

11.1. К настоящему Договору прилагаются:

 Приложение № 1. Акт приема-передачи Объекта недвижимости;

 Приложение № 2. Сведения об арендаторе.

11.2. Приложения являются неотъемлемой частью Договора.
12. Юридические адреса и банковские реквизиты Сторон

Арендодатель: 
Муниципальное предприятие по эксплуатации, 

содержанию общежитий городского округа Самара (МП ЭСО)
443110, г. Самара, ул. Искровская, д.7, тел. 8 (846) 263-87-39

ОГРН 1026301157420, ИНН 6316033540,  КПП 631601001,

Р/с 40602810854390100013 Поволжский банк ПАО «Сбербанк России» г. Самара, 

К/с 30101810200000000607, БИК 043601607,  

Код  ОКОНХ 90110, Код ОКПО 36866838, Код ОКАТО 36401385000

Арендатор: 
	Арендодатель

	Арендатор


	
	                  

	________________ И.В. Буренков 

        М.П.
	      ________________ 
                    М.П.



Приложение № 1

к Договору аренды 
нежилого помещения 
№         от  
                                                                                      АКТ

приема-передачи

  Объекта недвижимости

    г. Самара                                                                                                            «    »   2025 г.
	1.
	Наименование Объекта 
	

	2.
	Назначение
	

	3.
	Адрес
	

	4.
	Площадь
	

	5.
	Этаж
	

	6.
	Кадастровый номер 
	

	7.
	Наличие отдельного входа 
	

	8.
	Наличие запасного (аварийного)  выхода
	

	9.
	Капитальные стены и несущие конструкции
	

	
	9.1. Состояние 
	

	
	9.2. Капитальный ремонт
	

	10.
	Перегородки
	

	
	10.1. Состояние
	

	
	10.2. Капитальный ремонт
	

	
	10.3. Текущий  ремонт
	

	11.
	Потолки 
	

	
	11.1. Состояние
	

	
	11.2. Капитальный ремонт
	

	
	11.3. Текущий  ремонт
	

	12.
	Полы
	

	
	12.1. Состояние
	

	
	12.2. Капитальный ремонт
	

	
	12.3. Текущий  ремонт
	

	13.
	Оконные блоки
	

	
	13.1. Комплектность
	

	
	13.2. Состояние
	

	
	13.3. Капитальный ремонт
	

	
	13.4. Текущий  ремонт
	

	14.
	Двери
	

	
	14.1. Комплектность
	

	
	14.2. Состояние
	

	
	14.3. Капитальный ремонт
	

	
	14.4. Текущий ремонт
	

	15.
	Система электроснабжения
	

	
	15.1. Наличие
	

	
	15.2. Комплектность
	

	
	15.3. Капитальный ремонт
	

	
	15.4. Текущий ремонт
	

	16.
	Система отопления
	

	
	16.1. Наличие
	

	
	16.2. Комплектность
	

	
	16.3. Капитальный ремонт
	

	
	16.4. Текущий ремонт
	

	17.
	Система холодного водоснабжения и водоотведения
	

	
	17.1. Наличие 
	

	
	17.2. Комплектность
	

	
	17.3. Капитальный ремонт
	

	
	17.4. Текущий ремонт
	

	18.
	Система горячего водоснабжения 
	

	
	18.1. Наличие 
	

	
	18.2. Комплектность
	

	
	18.3. Капитальный ремонт
	

	
	18.4. Текущий ремонт
	

	19.
	Санитарно-техническое оборудование
	

	
	19.1. Наличие
	

	
	19.2. Комплектность
	

	
	19.3. Капитальный ремонт
	

	
	19.4. Текущий ремонт
	


Осмотр Объекта Арендатором произведен, при осмотре явных недостатков, препятствующих пользованию Объектом, не обнаружено. Техническое состояние Объекта Арендатору известно, Арендатор не имеет замечаний к передаваемому ему в аренду Объекту. Какие-либо претензии 
к Арендодателю у  Арендатора отсутствуют.
Объект передал:                                                                                       Объект принял:

  Арендодатель                                                                                                 Арендатор 
______________ / Буренков И.В. /                                                    ______________ / /

Приложение № 2
к Договору аренды 
нежилого помещения 
№      от  .
                                                          СВЕДЕНИЯ ОБ АРЕНДАТОРЕ

	Полное наименование 
	

	Сокращенное наименование
	

	Юридический адрес
	

	Контактные телефоны
	

	Адрес электронной почты
	

	ОГРН /ОГРНИП
	

	ИНН
	

	КПП
	

	Основной  вид  деятельности
	

	ОКВЭД
	

	Руководитель, Ф.И.О., тел. контакта
	

	ОКПО
	

	ОКОГУ
	

	ОКАТО
	

	ОКТМО
	

	ОКФС
	

	Ф.И.О. лица, ответственного за Объект
	

	Телефон контакта
	


Банковские реквизиты
	
	

	
	

	
	

	
	


Достоверность информации  подтверждаю.
	Арендатор


	________________ / /
                  М.П.




