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	№ лота
	Адрес: РФ, г. Москва
	Общая площадь, кв.м 

	1
	г. Москва, ул. Вавилова, д. 28, стр. 2, 2 этаж, помещение I, комнаты № 21, 21а, 21б, площадь 40,3 кв.м под офис (согласно расписанию работы института с понедельника по пятницу с 8.00 до 20.00).
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ТРЕБУЕМЫХ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ   

ПРИЛОЖЕНИЕ 2. ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ В ЭЛЕКТРОННОЙ ФОРМЕ


 

ПРИЛОЖЕНИЕ 3. ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ                                                                            
УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

на право заключения договоров аренды на недвижимое имущество, находящееся в федеральной собственности и закрепленное на праве оперативного управления за ИНЭОС РАН.

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1. Аукцион в электронной форме (далее Аукцион) – Аукцион на право заключения договоров аренды нежилых помещений (далее договоров), расположенных по следующим адресам: см. п.1.6 настоящей Документации (Таблица), который проводится в электронной форме и является открытым по составу Участников и форме подачи предложений.

1.2. ИНЭОС РАН - Федеральное государственное бюджетное учреждение науки Института элементорганических соединений им. А.Н. Несмеянова Российской академии наук.

1.3. Участник Аукциона – любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора.

1.4. Заявитель - Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора и подавшие заявку на участие в Аукционе, зарегистрированные в государственной информационной системе "Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" http://torgi.gov.ru/ (далее – ГИС торги, официальный сайт).

1.5. Победитель Аукциона – Участник Аукциона, предложивший лучшее ценовое предложение на торгах и соответствующий требованиям документации о торгах.

1.6. Объект – нежилые помещения, расположенные по следующим адресам:

	№ лота
	Адрес: РФ, г. Москва
	Срок действия договора
	Размер задатка по лоту на участие в аукционе

(руб.)
	Цель использования
	Общая площадь, кв.м
	Начальная (мин.) ставка ар. платы, руб. за кв. м в год (без НДС)
	Ежегодный начальный (мин.) платеж руб. (без НДС)
	Описание и технические характеристики государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору аренды

	1
	г. Москва, ул. Вавилова, д. 28, стр. 2, 2 этаж, помещение I, комнаты № 21, 21а, 21б

	5 лет
	56702,10
	офис
	40,3
	14 070,00
	567021,00
	Год постройки здания - 1962; центральное; водопровод, канализация; горячее водоснабжение; электроосвещение (220В). Техническое состояние удовлетворительное.


1.7. Площадь Объекта – общая площадь, подтверждаемая документацией БТИ.

1.8. Ставка арендной платы – стоимость аренды одного квадратного метра общей площади Объекта в год, не включая налог на добавленную стоимость (без НДС) с учетом части расходов на коммунальные и эксплуатационные услуги. Более подробная информация представлена в п.4 Приложения № 3 (проект типового договора) к настоящей Документации.

1.9. Официальный сайт торгов: https://torgi.gov.ru/.
1.10. Комиссия – Аукционная комиссия.

1.11. Шаг Аукциона – величина повышения начальной ставки арендной платы.

 1.12. Оператор электронной площадки – АО «Сбербанк-АСТ», владеющее сайтом https://utp.sberbank-ast.ru/  в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

 1.13. Универсальная электронная платформа  АО «Сбербанк-АСТ» – сайт в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» https://utp.sberbank-ast.ru/ (далее – УТП).

 1.14. Торговая секция «Приватизация, аренда и продажа прав» - раздел УТП, в котором проводятся Аукционы в электронной форме на право заключения договоров аренды нежилых помещений (далее – ТС).

1.15. ЭП (Электронная подпись) – информация в электронной форме, которая присоединена к другой информации в электронной форме (подписываемой информации) или иным образом связана с такой информацией и которая используется для определения лица, подписывающего информацию; реквизит электронного документа, предназначенный для защиты данного электронного документа от подделки, полученный в результате криптографического преобразования информации с использованием закрытого ключа электронной подписи и позволяющий идентифицировать владельца сертификата ключа подписи, а также установить отсутствие искажения информации в электронном документе.
2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

2.1. Размещенные на ГИС торги извещения о проведении Аукциона являются неотъемлемой частью настоящей документации об Аукционе.

2.2. Материалы для проведения Аукциона подготовлены на основании:

· Гражданского кодекса Российской Федерации;
· Бюджетный кодекс Российской Федерации;

· Федерального закона от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции»;
· Приказа Федеральной антимонопольной службы от 21 марта 2023 г. N 147/23 "О порядке проведения конкурсов или Аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса ", а также иные нормативные правовые акты, регулирующие отношения, связанные с заключением договоров аренды.
2.3. Предмет Аукциона – право заключения договора аренды Объекта.

По итогам Аукциона в электронной форме Организатор Аукциона заключает с Победителем Аукциона договор аренды Объекта по ставке арендной платы, установленной в ходе Аукциона.

2.4. Собственник Объекта – Российская Федерация в лице уполномоченного представителя собственника Территориального управления Росимущества по г. Москве.

2.5. Балансодержатель Объекта – ИНЭОС РАН.

2.6. Организатор Аукциона -  ИНЭОС РАН. Адрес местонахождения:  г. Москва, ул. Вавилова, д. 28, стр. 1, тел.:   8 499 135-92-39, адрес эл.почты: kag@ineos.ac.ru . Адрес сайта: https://ineos.ac.ru.

2.7. Форма Аукциона – Аукцион проводится в электронной форме и является открытым по составу Участников и форме подачи предложений.

2.8. Дата и время начала и окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе – 
Дата и время начала срока подачи заявок на участие в аукционе: _13 октября 2026 г. 9-00 час. по московскому времени _____
Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе: 28 октября 2026 г. 10-00 час. час. по московскому времени.

2.9. Порядок подачи заявок на участие в Аукционе  - подача заявок Заявителями осуществляется на Универсальной торговой платформе АО «Сбербанк-АСТ» http

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \h://

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \hutp

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \h.

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \hsberbank

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \h-

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \hast

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \h.

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \hru  в торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав» с даты начала приема заявок до даты окончания приема заявок, указанные в извещении о проведении Аукциона, в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью Заявителя.

2.10. Дата рассмотрения заявок на участие в Аукционе - 30 октября 2026 г.
2.11. Дата, время, место проведения Аукциона – 02 ноября 2026 года в 10-00_час. по московскому времени на Универсальной торговой платформе АО «Сбербанк-АСТ» http

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \h://

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \hutp

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \h.

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \hsberbank

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \h-

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \hast

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \h.

HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \hru/.


2.12. Начальная (минимальная) ставка арендной платы - начальная стоимость аренды одного квадратного метра общей площади Объекта в год, не включая налог на добавленную стоимость (без НДС), с учетом части расходов на коммунальные и эксплуатационные услуги (см. п.1.6 настоящей Документации (Таблица)). Более подробная информация представлена в п.4 приложения № 3 (проект типового договора) к настоящей Документации.


Условия перечисления арендной платы определяются правообладателем имущества в соответствии с условиями договора.

2.13. Ежегодный начальный (минимальный) платеж - начальная стоимость аренды за Объект (лот) в год, не включая налог на добавленную стоимость (без НДС), с учетом части расходов на коммунальные и эксплуатационные услуги.

2.14. Минимальная (начальная) цена договора (цена лота) – общая стоимость аренды Объекта  (лота) за весь срок действия договора, рассчитанная в соответствии с ежегодным начальным ( минимальным) платежом и порядком пересмотра цены договора (см. п.1.6 настоящей Документации (Таблица);

2.15. Форма, сроки и порядок оплаты по договору – информация представлена в п.4 приложения № 3 (проект типового договора) к настоящей Документации.

2.16. Порядок пересмотра цены договора - годовая арендная плата за арендуемое(ые) по настоящему Договору помещения в первый год аренды определяется в российских рублях на основании результатов Аукциона, на последующие годы арендная плата индексируется в соответствии с п.1.6 настоящей Документации (Таблица). Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения, но может быть пересмотрена в сторону увеличения по соглашению сторон в порядке, установленном Договором.

2.17. Техническое состояние Объекта на момент окончания срока договора – состояние Объекта на момент окончания срока договора должно быть не хуже состояния, в котором Объект был передан с учетом нормального износа (если иное не установлено Договором).


2.18. «Шаг Аукциона» - 5 % (пять процентов) ежегодного начального (мин.) платежа, указанного  в извещении о проведении Аукциона, а также в п.1.6 настоящей документации об Аукционе (Таблица).

2.19. «Субаренда» - передача прав аренды (субаренда) третьим лицам не допускается.

2.20. Ознакомление с объектом аукциона:
2.20.1. Ознакомление заинтересованных лиц с имуществом осуществляется в порядке очередности поступления заявок на осмотр имущества в соответствии с правилами ознакомления, установленными данным разделом.

2.20.2. Осмотр осуществляется  не позднее, чем за 2 (два) рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, начиная  с 13 октября 2026 г. , с 11-00 до 16-00 часов (время московское) в рабочие дни, кроме праздничных дней, субботы и воскресенья.

2.20.3. Осмотр может быть произведен только по письменному заявлению заинтересованного лица с обязательным указанием предмета торгов и номера извещения, с учетом иных требований, установленных настоящим Порядком и аукционной документацией (далее - Заявка).
2.20.4. Заявка направляется по адресу:119334, г. Москва, ул. Вавилова, д. 28, стр. 1, либо по электронной почте (скан обращения на бланке организации с подписью и печатью  (в случае наличия).

Контактные лица:
1. Требушкин Юрий Павлович
Номер телефона: 8(499)135-62-86 (доб. 10-61); 8-915-242-97-69, 

адрес эл.почты: yrakin@ineos.ac.ru.
2. Маркелов Василий Михайлович

Номер телефона: - 8(499)135-62-86 (доб. 11-01); 8-916-654-10-10; 

адрес эл.почты:  mvm.akin@mail.ru

Заявка должна быть подписана заявителем.
2.20.5. К ознакомлению с имуществом допускаются лица, указанные в Заявке, либо их представители при наличии должным образом оформленных полномочий.

2.20.6. Ознакомление с имуществом проводится в согласованные дату и время в пределах установленного режима работы Организатора торгов и при условии соблюдения правил режима охраны или внутриобъектового режима объекта осмотра.

2.20.7. Ознакомление с имуществом осуществляется по месту нахождения объекта торгов при предъявлении заинтересованным лицом документов, подтверждающих его личность и полномочия.

2.20.8. Организатор торгов имеет право отказать в осмотре имущества в случае, если лицо, явившееся для ознакомления с имуществом:

- не выполнило требования порядка подачи заявки на осмотр;

- не предъявило документы, удостоверяющие его личность и полномочия;

- прибыло в несогласованные дату, место и время;

- объект торгов снят с аренды или процедура торгов не проводится.

2.20.9. Заинтересованное лицо, осуществляющее ознакомление с имуществом, вправе осуществлять фотосъемку имущества, перечисленного в Заявке и копирование имеющихся в отношении имущества правоустанавливающих документов исключительно с разрешения представителя Организатора торгов.

2.20.10. С целью исключения рисков повреждения (порчи) или уничтожения имущества ознакомление с имуществом проводится преимущественно посредством внешнего (визуального) осмотра. Заинтересованное лицо информируется о недопустимости совершения во время ознакомления с имуществом действий, которые могут привести к повреждению имущества.

2.20.11. В случае нарушения заинтересованным лицом указанных выше правил ознакомления с имуществом, в том числе нарушением порядка подачи Заявки, Организатор торгов вправе не рассматривать такое заявление или прекратить ознакомление. Ущерб, причиненный заинтересованным лицом имуществу, подлежит возмещению в установленном законом порядке.
2.21. Плата за предоставление документации об аукционе не установлена.
2.22. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 5 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия указанного решения об отказе от аукциона.

3. ТРЕБОВАНИЯ К УЧАСТНИКАМ АУКЦИОНА 

3.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе. 

Участник аукциона должен соответствовать следующим требованиям: 

- в отношении участника аукциона - юридического лица не должно быть решения о ликвидации; 

- в отношении участника аукциона должны отсутствовать решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства; 

- деятельность участника аукциона не должна быть приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе. 

3.2. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях: 

1) невнесения задатка, установленного ст. 9 аукционной документации; 

2) непредставления документов, перечисленных в пункте 4.1 аукционной документации, в соответствии с Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденных Приказом ФАС России от 21 марта 2023 г. № 147/23, либо наличия в таких документах недостоверных сведений; 

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

 4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства; 

5) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе.
4. ТРЕБОВАНИЯ К СОДЕРЖАНИЮ, СОСТАВУ И ФОРМЕ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ И ИНСТРУКЦИИ ПО ЕЕ ЗАПОЛНЕНИЮ
4.1. Для участия в Аукционе Заявитель обязан осуществить следующие действия:

- пройти регистрацию в Реестре Участников торгов в ГИС Торги;

- пройти регистрацию в Реестре Участников торгов в АО «Сбербанк-АСТ», на сайте https://utp.sberbank-ast.ru/ 
- подать заявку на участие в Аукционе по установленной документацией об Аукционе форме (Приложение №2) с приложением необходимого пакета документов, перечень которых приведен в разделе 7 документации об Аукционе и Приложении №1 к ней;

4.2. Аукционная комиссия принимает решение об отклонении заявки на участие в Аукционе в случаях:

4.2.1. непредставления документов, указанных в документации об Аукционе, либо их ненадлежащего оформления, либо наличия в таких документах и (или) сведениях недостоверной информации;

4.2.2. несоответствия заявки на участие в Аукционе требованиям документации об Аукционе, в том числе наличия в заявке предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

4.2.3. невнесения задатка;

4.2.4. наличия решения о ликвидации Заявителя - юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании Заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

4.2.5 наличия решения о приостановлении деятельности Заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на момент подачи заявки на участие в Аукционе.

4.3. Для участия в Аукционе Заявителю необходимо подать Заявку по форме Организатора аукциона, установленной в Приложении №2 к документации об Аукционе, в срок, определенный в разделе 5 Документации об Аукционе, размещенной в открытой для доступа неограниченного круга лиц части электронной площадки (далее – открытая часть электронной площадки), а также  приложить электронные образцы документов, предусмотренных Приложением № 1 Документации об Аукционе. Заявка заполняется от руки или в печатном виде и подписывается Заявителем (или лицом, уполномоченным выступать от заявителя по доверенности), подпись заверяется печатью (при наличии). Заполненная, подписанная (заверенная печатью) Заявка сканируется и прикрепляется к электронной заявке.

4.4. Заявка по форме, установленной в Приложении №2 к документации об Аукционе должна быть подписана уполномоченным лицом, имеющим право действовать от имени Заявителя. Подпись на заявке на участие в Аукционе, поданной юридическим лицом, удостоверяется печатью. 

    4.5. Заявка и прилагаемые к ней документы должны быть составлены на русском языке.

     4.6. Документы для участия в торгах в электронной форме представляются Заявителем или его представителем посредством функционала электронной площадки в виде электронных документов либо скан-копий (электронных образов) документов (документов на бумажном носителе, преобразованных в электронно-цифровую форму путем сканирования с сохранением их реквизитов), подписанных электронной подписью (далее – ЭП), в порядке, установленном регламентом оператора электронной площадки.

     4.7. Заявка на участие в торгах в электронной форме подается Заявителем единовременно со всеми приложениями к ней в формате скан-копий (электронных образов). Подаваемый пакет документов должен быть подписан ЭП Участника торгов в электронной форме. 

      4.8. Электронный документ, подписанный ЭП, имеет такую же юридическую силу, как и подписанный собственноручно документ на бумажном носителе, и влечет предусмотренные для данного документа правовые последствия. 

     4.9. Заявка и прилагаемые к ней документы в части их оформления и содержания должны соответствовать требованиям, указанным в Извещении, и требованиям законодательства Российской Федерации.

     4.10. Сведения, содержащиеся в заявке и прилагаемых документах, не должны допускать двусмысленного толкования.

      4.11. Документы, имеющие подчистки и исправления, не принимаются, за исключением случаев, когда исправления парафированы уполномоченными лицами. Все экземпляры документов должны иметь четкую печать текстов.

     4.12. Заявитель вправе отозвать заявку посредством штатного интерфейса электронной площадки не позднее дня окончания приема заявок.

5. ПОРЯДОК, МЕСТО, ДАТА НАЧАЛА, ДАТА И ВРЕМЯ ОКОНЧАНИЯ СРОКА ПОДАЧИ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
5.1. Заявка на участие в аукционе подается в электронной форме с использованием программно-аппаратных средств Электронной площадки на сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу:  АО «Сбербанк-АСТ», на сайте https://utp.sberbank-ast.ru/  
Порядок подачи заявок: в соответствии с Регламентом АО «Сбербанк-АСТ», на сайте https://utp.sberbank-ast.ru/ 
 Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона (лота). 

Время приема заявок на участие в аукционе: в соответствии с регламентом, установленным электронной торговой площадкой. 

Порядок подачи заявок – в соответствии с регламентом электронной торговой площадки. 

Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в настоящей Документации и извещении о проведении аукциона время и день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок. 

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется в электронной форме в порядке, установленном регламентом электронной торговой площадки. 

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 

В случае, если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона. 

В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. 

В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки. 

5.2. Дата и время начала срока подачи заявок на участие в аукционе: _13 октября 2026 г. 9-00 час. по московскому времени _____
Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе: 28 октября 2026 г. 10-00 час. час. по московскому времени.

6. ПОРЯДОК И СРОК ОТЗЫВА ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
6.1. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

6.2. Уведомление об отзыве заявки на участие в аукционе подается в электронной форме с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки. 

7. ФОРМА, ПОРЯДОК, ДАТА НАЧАЛА И ОКОНЧАНИЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ УЧАСТНИКАМ АУКЦИОНА РАЗЪЯСНЕНИЙ ПОЛОЖЕНИЙ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ

7.1. Аукционная документация размещена на официальном сайте: https://torgi.gov.ru/
7.2. Любое заинтересованное лицо вправе направить на адрес электронной площадки не более чем три запроса о разъяснении положений Аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса, если указанный запрос поступил к организатору Аукциона не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе, организатор Аукциона размещает на официальном сайте разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Не позднее одного часа с момента размещения разъяснения положений Аукционной документации на официальном сайте, оператор электронной площадки размещает указанное разъяснение на электронной площадке. 

7.3. Организатор Аукциона не несет ответственности в случае, если лицо, желающее участвовать в Аукционе, не ознакомилось с изменениями, внесенными в Извещение, размещенными на сайте оператора электронной площадки, а также на сайте https://torgi.gov.ru/.

8. ВЕЛИЧИНА ПОВЫШЕНИЯ НАЧАЛЬНОЙ ЦЕНЫ ЛОТА («ШАГ АУКЦИОНА»)

8.1. «Шаг аукциона» устанавливается в размере 5% (пяти процентов) начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в Извещении о проведение аукциона и в соответствии с параграфом XV приказа ФАС от 21 марта 2023 г. № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

9. ТРЕБОВАНИЯ О ВНЕСЕНИИ ЗАДАТКА, РАЗМЕР ЗАДАТКА, СРОК ВНЕСЕНИЯ

9.1. Для участия в Аукционе Заявитель вносит задаток в соответствии с Извещением. Оплата задатка осуществляется путем блокировки денежных средств в сумме задатка на лицевом счете Заявителя на электронной площадке в соответствии с регламентом оператора электронной площадки.

9.1.1. Задаток перечисляется на счет электронной площадки. Информация о банковских реквизитах АО «Сбербанк-АСТ» размещена в открытом доступе на УТП (универсальная торговая площадка) в торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав» в разделе «Информация по ТС», подразделе «Банковские реквизиты» (https://utp.sberbank-ast.ru/AP/Notice/653/Requisites).

Срок зачисления денежных средств на лицевой счет Заявителя - в соответствии с регламентом оператора электронной площадки.

В случае  если перечисленные денежные средства не зачислены в вышеуказанный срок, необходимо проинформировать об этом оператора электронной площадки, направив обращение на адрес электронной почты property@sberbank-ast.ru с приложением документов, подтверждающих перечисление денежных средств (скан-копия платежного поручения или чек-ордер и т.п.).

9.2. Размер задатка по лоту на участие в Аукционе указан в Извещении, а также в п.1.6 настоящей Документации (Таблица).
9.3. Срок внесения задатка - с даты начала до даты окончания приема заявок, указанных в п. 5.2 настоящей Документации. При этом документ или копия документа, подтверждающие внесение задатка должны быть приложены к заявке на участие в Аукционе. На момент подачи заявки задаток должен быть зачислен на лицевой счет Заявителя на электронной площадке.

9.4. Задаток считается внесенным с момента блокировки денежных средств в сумме задатка на лицевом счете Заявителя на электронной площадке.

9.5. Порядок внесения и условия возврата задатка

В назначении платежа необходимо указать: Задаток (ИНН плательщика), НДС не облагается.

ДЕНЕЖНЫЕ СРЕДСТВА, ПЕРЕЧИСЛЕННЫЕ ЗА УЧАСТНИКА  ТРЕТЬИМ  ЛИЦОМ, НЕ ЗАЧИСЛЯЮТСЯ НА СЧЕТ ТАКОГО УЧАСТНИКА НА ЭТП.
ПОЛУЧАТЕЛЬ:
Наименование: АО Сбербанк-АСТ"
ИНН: 7707308480  
КПП: 770401001
Расчетный счет: 40702810300020038047

БАНК ПОЛУЧАТЕЛЯ:
Наименование банка: ПАО "СБЕРБАНК РОССИИ" Г. МОСКВА
БИК: 044525225
Корреспондентский счет: 30101810400000000225

9.6. Организатор Аукциона вправе отказаться от проведения Аукциона. Денежные средства, внесенные в качестве задатка, разблокируются в соответствии с регламентом оператора электронной площадки. 

9.7. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе. Денежные средства, внесенные в качестве задатка, разблокируются оператором электронной площадки в соответствии с регламентом оператора электронной площадки.

9.8. Денежные средства, внесенные в качестве задатка, разблокируются оператором электронной площадки Заявителям, не допущенным к участию в Аукционе, в соответствии с регламентом оператора электронной площадки.

9.9. Участникам Аукциона, за исключением победителя Аукциона и Участника Аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, денежные средства, внесенные в качестве задатка, разблокируются оператором электронной площадки в соответствии с регламентом оператора электронной площадки.

9.10. Задаток, внесенный Участником Аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, разблокируется оператором электронной площадки в соответствии с регламентом оператора электронной площадки, после предоставления Организатором Аукциона информации о подписании договора с победителем Аукциона.

9.11. Организатор Аукциона в соответствии с пунктом 5 статьи 448 Гражданского кодекса Российской Федерации при заключении договора с Победителем аукциона, Участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, Заявителем, подавшем единственную заявку на участие в Аукционе, а также Заявителем, признанным единственным Участником Аукциона, сумму внесенного им задатка засчитывает в качестве задатка по договору аренды в счет исполнения обязательств по заключенному договору в размере, указанном в документации об Аукционе. Сумма задатка, превышающая размер указанных обязательств, или ее часть засчитывается в счет арендной платы по Договору аренды на основании обращения арендатора и/или подлежит возврату Заявителю.

9.12. В случае если Победитель Аукциона, единственный принявший участие в Аукционе его Участник либо Заявитель, признанный единственным Участником Аукциона, либо Заявитель, который и единственная заявка которого соответствуют всем требованиям и указанным в Извещении условиям Аукциона, или Участник Аукциона,  который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в срок, предусмотренный настоящей Документацией, не представил организатору Аукциона подписанный договор,  Акт на сдачу в аренду, он признается уклонившимся от заключения договора. Задаток, внесенный таким Участником, не возвращается.

9.13. В случае возникновения противоречий в отношении сроков и порядка зачисления/возврата задатков – применяются правила, установленные Регламентом электронной площадки.

10. МЕСТО, ДАТА И ВРЕМЯ НАЧАЛА И ОКОНЧАНИЯ РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ АУКЦИОННОЙ КОМИССИЕЙ
10.1. Место рассмотрения заявок на участие в аукционе: 119334, г. Москва, ул. Вавилова, д. 28, стр. 1, 5-й этаж, комната № 508-1. 

9.2. Дата и время  начала рассмотрения заявок на участие в аукционе:  30 октября 2026 года в 11 час. 00 мин.
9.3. Дата и время окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе: 30 октября 2026  года в 23 час. 50 мин.
11. МЕСТО, ДАТА И ВРЕМЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА
11.1. Место проведения аукциона: Электронная площадка: http
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HYPERLINK "http://utp.sberbank-ast.ru/" \h.
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11.2. Дата и время проведения аукциона: 02 ноября 2026 года  в 10час. 00 мин.
11.3. В Аукционе могут участвовать только Заявители, признанные Участниками Аукциона.


11.4. Аукцион проводится не позднее одного рабочего дня со дня размещения на официальном сайте протокола рассмотрения заявок, на электронной площадке путем повышения ежегодного начального (минимального) платежа (без НДС), указанного в извещении о проведении Аукциона, а также в п.1.6 настоящей Документации (Таблица), на "шаг Аукциона".

11.5. При проведении Аукциона устанавливается время приема предложений Участников Аукциона о цене ежегодной арендной платы (без НДС), составляющее 60 минут от начала проведения такого Аукциона, а также 20 минут после поступления последнего предложения о цене ежегодной арендной платы (без НДС).

Если в течение указанного времени не поступило ни одного предложения о цене ежегодной арендной платы (без НДС), увеличивающего его текущее значение на "шаг Аукциона", такой Аукцион автоматически завершается.

11.6. Представленное Участником Аукциона предложение о цене ежегодной арендной платы (без НДС) не может быть ниже начальной (минимальной) цены ежегодной арендной платы (без НДС), равным или ниже ранее представленных Участниками предложений о цене ежегодной арендной платы (без НДС). Участник, предложение о цене ежегодной арендной платы (без НДС) которого является лучшим текущим предложением о цене ежегодной арендной платы (без НДС), не вправе делать следующее предложение о цене.

11.7. Победителем Аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену ежегодной арендной платы (без НДС).

11.8. Не позднее следующего дня после направления оператором электронной площадки электронного журнала организатор Аукциона оформляет и подписывает протокол подведения итогов Аукциона.

12. ПОРЯДОК ПРИЗНАНИЯ АУКЦИОНА НЕСОСТОЯВШИМСЯ
В случаях: 

12.1. На участие в аукционе в электронной форме была подана только одна Заявка, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным Аукционной документацией; 

12.2. Участником аукциона признан только один Заявитель; 

12.3. В аукционе участвовал только один Участник.

12.4. На участие в аукционе в электронной форме не было подано ни одной Заявки; 

12.5. Ни один из Заявителей не допущен к участию в аукционе;
12.6. Если в течение 60 минут от начала проведения аукциона участники аукциона не подали ни одного предложения о цене договора (цене лота), предусматривающего более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), аукцион признается несостоявшимся, в связи с чем в день проведения аукциона организатор аукциона или специализированная организация составляет и подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона или специализированной организации, протокол о признании аукциона несостоявшимся. Указанный протокол в день его подписания размещается организатором аукциона на электронной площадке. В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.
12.7. Если Договор не заключен с Победителем Аукциона или с Участником Аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о ставке арендной платы.

12.8. В случае, если аукционной документацией предусмотрено два и более лота, конкурс признается несостоявшимся только по тому лоту, в отношении которого подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, или решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником конкурса принято относительно только одного заявителя.
13. ПОСЛЕДСТВИЯ ПРИЗНАНИЯ АУКЦИОНА НЕСОСТОЯШИМСЯ

13.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, указанным в пунктах 12.1 – 12.3, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным Аукционной документацией, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, Организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При этом заключение договора для единственного заявителя на участие в аукционе, единственного участника аукциона, является обязательным.
13.2. В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, указанным в пунктах 12.4 – 12.8, Организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении нового аукциона Организатор аукциона вправе изменить условия аукциона. 
13.3. Решение о признании аукциона несостоявшимся оформляется протоколом об итогах аукциона. 
13.4. Протокол аукциона размещается Организатором аукциона на сайте Оператора электронной площадки не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
14. ПОРЯДОК И СРОК ПОДПИСАНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
14.1. Победитель Аукциона, либо Заявитель, признанный единственным Участником Аукциона, либо Заявитель, который и единственная заявка которого соответствуют всем требованиям и указанным в Извещении условиям Аукциона,  в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня размещения информации о результатах Аукциона на официальном сайте торгов заключает с Организатором Аукциона Договор и в течение 5 календарных дней со дня заключения Договора подписывает Акт на сдачу в аренду. Не допускается заключение Договоров, указанных в данном пункте, ранее, чем через 10 дней со дня размещения информации о результатах Аукциона на официальном сайте торгов.

14.2. В срок, предусмотренный для заключения договора (пункт 14.1. настоящей документации), Организатор Аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем Аукциона либо с Участником Аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с пунктом 14.6. настоящей документации об Аукционе, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого Участника Аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого Участника Аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных разделом 7 настоящей документации об Аукционе.

14.3. В случае отказа от заключения договора с победителем Аукциона либо с Участником Аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с пунктом 14.6. настоящей документации об Аукционе, Комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 14.2. настоящей документации об Аукционе и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор Аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора Аукциона.

Указанный протокол размещается организатором Аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. 

14.4. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение Аукциона не требуется.

14.5. В случае если победитель Аукциона или Участник Аукциона, сделавший предпоследнее предложение о ставке арендной платы, в срок, предусмотренный п.14.1  документации об Аукционе, не представил организатору Аукциона подписанный договор и Акт на сдачу в аренду, а также обеспечение исполнения договора, в случае если организатором Аукциона такое требование было установлено, победитель Аукциона или Участник Аукциона, сделавший предпоследнее предложение о ставке арендной платы, признается уклонившимся от заключения договора, внесенный им задаток удерживается.

14.6. В случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора, заключение договора осуществляется с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора.
14.7. Организатор Аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает Участнику Аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о ставке арендной платы, проект Договора, который составляется путем включения ставки арендной платы, предложенной Участником Аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о ставке арендной платы, в проект Договора, прилагаемый к документации об Аукционе. 

14.8. Проект Договора подписывается Участником Аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о ставке арендной платы, в десятидневный срок и представляется Организатору Аукциона. 

14.9. В случае если Договор не заключен с Победителем Аукциона или с Участником Аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о ставке арендной платы, Аукцион признается несостоявшимся.

15. ФОРМА, СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ПО ДОГОВОРУ АРЕНДЫ 

15.1. Форма оплаты - безналичный расчет. 

15.2. Оплата арендной платы Арендатором производится посредством банковского перевода денежных средств на расчетный счет Арендодателя, в порядке и в сроки, установленные разделом 5 проекта договора аренды (приложение № 3 к Документации об аукционе): Первое внесение арендной платы Арендатор производит в течение 15 (пятнадцати) календарных дней после вступления в силу Договора.

15.3. Последующее внесение арендной платы производится за каждый месяц вперед по 09 число оплачиваемого месяца включительно.

15.4. Обязательства по оплате арендной платы, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно- хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема- передачи имущества и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи. Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя сумму арендной платы.

16. ПОРЯДОК ПЕРЕСМОТРА ЦЕНЫ ДОГОВОРА (ЦЕНЫ ЛОТА)
16.1. Размер арендной платы заключенного договора может изменяться в одностороннем порядке арендодателем в связи с изменением рыночной стоимости, но не чаще чем один раз в год, ежегодно на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор аренды. 

Порядок пересмотра цены договора осуществляется в соответствии с разделом 5 проекта договора аренды (приложение № 3 к Документации об аукционе).
17. ИЗМЕНЕНИЕ УСЛОВИЙ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
17.1. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон или в одностороннем порядке не допускается. 

17.2. Изменение и расторжение договора аренды осуществляется в соответствии с разделом 7 проекта договора аренды (приложение № 3 к Документации об аукционе).
18. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА

18.1. Обеспечение исполнения договора не установлено.

19. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ДОКУМЕНТАЦИЮ ОБ АУКЦИОНЕ

19.1. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. 

Изменение предмета аукциона не допускается. 

В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. 

В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. 

При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
Приложение 1

к документации 

об Аукционе

Перечень документов, требуемых для участия в Аукционе 

1.1 Заявка на участие в Аукционе по утвержденной форме (Приложение 2 к Документации об Аукционе).

1.2 Документы, подтверждающие полномочия и статус Заявителя: 

· Заявитель, являющийся российским юридическим лицом:

 (а) Документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании), и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности.

(б) В случае если от имени Заявителя действует представитель по доверенности, -доверенность на осуществление действий от имени Заявителя, оформленная в установленном порядке, или нотариально заверенная копия такой доверенности. В случае, если доверенность на осуществление действий от имени Заявителя подписана лицом, уполномоченным руководителем юридического лица, заявка должна содержать также документ, подтверждающий полномочия этого лица.

(в) В случае если от имени Заявителя действует представитель по доверенности, такая доверенность должна содержать полномочия представителя на заключение договора по итогам торгов от имени Заявителя.
В случае если полномочия представителя Заявителя основаны на агентском договоре, такой договор должен содержать полномочия агента на подачу заявки на участие в Аукционе, на оплату задатка, на подачу предложений о цене, на подписание договора от имени и за счет Заявителя. В случае если заявка на участие в Аукционе подана агентом, действующим от своего имени, договор по итогам Аукциона подлежит заключению с агентом, у которого возникают права и обязанности по такому договору.

· Заявитель, являющийся российским индивидуальным предпринимателем:

 (а) В случае если от имени Заявителя действует представитель по доверенности, - доверенность на осуществление действий от имени Заявителя, оформленная в установленном порядке, или нотариально заверенная копия такой доверенности 

· Заявитель, являющийся физическим лицом (для граждан РФ):

 (а) В случае если от имени Заявителя действует представитель по доверенности, - доверенность на осуществление действий от имени Заявителя, оформленная в установленном порядке, или нотариально заверенная копия такой доверенности.

· Заявитель, являющийся иностранным юридическим лицом: 

 (а) Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени Заявителя, в соответствии с законодательством государства, в котором зарегистрировано такое юридическое лицо, надлежащим образом заверенный перевод на русский язык.

· Заявитель, являющийся иностранным индивидуальным предпринимателем:

 (а) Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если Заявителем является иностранное физическое лицо)

1.3 Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой

1.4 Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.

1.5. Заявитель вправе представить дополнительные документы
Приложение 2

к документации 

об Аукционе

ЗАЯВКА

 НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ В ЭЛЕКТРОННОЙ ФОРМЕ  

на право заключения договора аренды объекта недвижимого имущества, находящегося в федеральной собственности и закрепленного на праве оперативного управления за 
ИНЭОС РАН
(заполняется Заявителем или его полномочным представителем)
 по лоту № _______     извещение на ГИС торги №_________________________ 

. Заявитель 

 (Наименование с указанием организационно-правовой формы – для юр. лиц и ИП, Ф.И.О. – для физ. лиц)

в лице

 (Ф.И.О., должность)

действующий на основании___________________________________________________________________

(Устава, Положения, Доверенности, Паспорта и т.д.)

Рег. № (ОГРН, ОГРНИП)________________________  ИНН __________________________________________

Контактный телефон____________________________ Эл.почта_______________________________________

Ознакомившись с извещением о проведении настоящей процедуры, включая опубликованные изменения и документацию об Аукционе в электронной форме, настоящим удостоверяем (-ю), что мы (я), нижеподписавшиеся (-ся), согласны (-ен) на участие в Аукционе в соответствии с условиями, указанными в документации об Аукционе в электронной форме.
Настоящей заявкой подтверждаем (-ю) (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей), что:

- против нас (меня) не проводится процедура ликвидации;

- в отношении нас (меня) отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства;

- наша (моя) деятельность не приостановлена.

Мы (я) гарантируем (-ю) достоверность информации, содержащейся в документах и сведениях, находящихся в реестре аккредитованных на электронной торговой площадке Заявителей.

Мы (я) подтверждаем (-ю), что располагаем данными о Правообладателе имущества, предмете Аукциона, начальной (минимальной) цене договора, величине повышения ежегодного начального (минимального) платежа («шаг Аукциона»), дате, времени проведения Аукциона, порядке его проведения, порядке определения победителя, заключения договора аренды и его условиями, последствиях уклонения или отказа от подписания протокола об итогах Аукциона, договора аренды, Акта на сдачу в аренду.

Мы (я) подтверждаем (-ю), что на дату подписания настоящей заявки ознакомлены (-н) с характеристиками объекта, указанными в документации об Аукционе в электронной форме и нам (мне) была представлена возможность ознакомиться с состоянием объекта посредством его осмотра, в порядке, установленном документацией об Аукционе в электронной форме, претензий не имеем (-ю).

Мы (я) обязуемся (-юсь) в случае признания нас (меня) победителем Аукциона/Участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, в случае если победитель Аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора аренды, заключить с Арендодателем договор аренды/найма в сроки, указанные в извещении о проведении настоящей процедуры.

Мы (я), обязуемся (-юсь) в случае признания нас (меня) единственным Заявителем либо единственным Участником Аукциона заключить договор аренды с Арендодателем в установленные порядки и сроки.

Мы (я) согласны (-ен) с тем, что:

- в случае, если один Участник Аукциона в электронной форме является одновременно победителем Аукциона и Участником Аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении (отказе) указанного Участника Аукциона от заключения договора аренды, подписания Акта на сдачу в аренду задаток, внесенный таким Участником, не возвращается;

- при уклонении (отказе) победителя Аукциона либо Участника Аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, либо единственного Участника Аукциона от заключения договора аренды, подписания Акта на сдачу в аренду, он утрачивает право на аренду объекта недвижимости, задаток ему не возвращается;

- в случаях уклонения (отказа) от заключения договора аренды, подписания Акта на сдачу в аренду, победителя Аукциона, он утрачивает право на аренду объекта и заключение договора аренды. Участнику Аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене ежегодного начального (минимального) платежа, предоставляется право на аренду и заключение договора аренды/найма.

При этом заключение договора аренды для Участника Аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене ежегодного начального (минимального) платежа по этой цене является обязательным. В случае уклонения Участника Аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене ежегодного начального (минимального) платежа от заключения договора аренды он утрачивает право на аренду объекта, задаток ему не возвращается;

- при уклонении (отказе) единственного Заявителя либо единственного Участника Аукциона от заключения договора, подписания Акта на сдачу в аренду он утрачивает право на аренду объекта, задаток ему не возвращается.

- изменение целевого использования объекта недвижимости, переданного в аренду по результатам торгов, в течение срока действия договора аренды не допускается, если иное не предусмотрено документацией об Аукционе в электронной форме;

- ответственность за достоверность представленных документов и информации несет Заявитель;

Заявитель подтверждает, что:

- на дату подписания настоящей заявки ознакомлен с порядком проведения Аукциона в электронной форме, порядком перечисления задатка, проектом договора аренды, документацией об Аукционе по объекту, выставленному на Аукцион. Заявитель подтверждает, что надлежащим образом идентифицировал и ознакомлен с реальным состоянием выставленного на Аукцион объекта в результате осмотра, который осуществляется по адресу нахождения объекта. Заявитель, проявив должную меру осмотрительности, согласен на участие в Аукционе на указанных условиях;

- в случае признания победителем Аукциона в электронной форме, Заявитель обязуется подписать протокол Аукциона, заключить договор аренды в сроки, установленные документацией об Аукционе;

- осведомлен и согласен с тем, что Организатор Аукциона не несет ответственности за ущерб, который может быть причинен Заявителю отменой Аукциона в электронной форме, внесением изменений в извещение о проведение Аукциона или снятием с Аукциона объекта недвижимости, а также приостановлением организации и проведения Аукциона;

- условия Аукциона по данному объекту недвижимости, порядок и условия заключения договора аренды с Участником Аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в Аукционе является акцептом такой оферты;

- ознакомлен с положениями Федерального закона от 27 июля 2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных», права и обязанности в области защиты персональных данных ему разъяснены.

Заявитель согласен на обработку своих персональных данных и персональных данных

доверителя (в случае передоверия).

Заявитель: ___________________
________________              _______________________________

        должность Заявителя
                         (подпись)
                                                    расшифровка подписи 

                                                                                                                                               (фамилия, инициалы)


М.П.   






«_____» ____________20___ г.

Приложение 3

к документации 

об Аукционе

ДОГОВОР № ______________

аренды федерального недвижимого имущества, находящегося в оперативном управлении, не являющегося объектом культурного наследия,

заключенный в соответствии с ___________

Федерального закона от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции» по результатам открытого аукциона от _______________________

г. Москва







ё






____________________ г.

Федеральное государственное бюджетное учреждение науки Институт элементоорганических соединений им. А.Н.Несмеянова Российской академии наук (ИНЭОС РАН), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Трифонова Александра Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
________________________________, с другой стороны, и именуемые в дальнейшем «Стороны», в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2016 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»; Приказом Федеральной антимонопольной службы России от 21.03.2023 № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» заключили настоящий договор (далее – «Договор»), о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1.  Арендодатель распоряжения Территориального управления Росимущества в городе Москве ____________________________, с согласия Министерства науки и высшего образования от __________________________№_________________ на основании Протокола открытого аукциона от «___» _______20__ года №_____, передаёт, а Арендатор принимает во временное владение и пользование помещения в здании по адресу: _____________________, общей площадью ___ кв.м (далее – Объект), для использования под офис. 

Состав помещений, передаваемых в аренду, указан в приложении № 1 к настоящему Договору.
Площадь передаваемого в аренду Объекта – ____ кв.м.

1.2. Сведения о помещениях, передаваемых в аренду, изложенные в настоящем Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора.

1.3. На момент заключения настоящего Договора Объект не отчужден, не передан во временное владение и пользование (в аренду), в доверительное управление, не заложен, в споре не состоит, правами третьих лиц не обременен, под арестом не состоит.

1.4. Передача Объекта во временное пользование не влечет передачу прав собственности на него и не является основанием для дальнейшего выкупа Объекта Арендатором (если иное не предусмотрено нормами действующего законодательства).

2. Срок договора

2.1. Настоящий Договор действует по _________ г. включительно.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами, подлежит государственной регистрации, и в соответствии со статьей 433 ГК РФ считается для третьих лиц заключенным с момента его государственной регистрации.

2.3. Договор прекращает свое действие по окончанию срока, указанного в Договоре и возобновлению на неопределенный срок в соответствии с п.2 ст. 621 ГК РФ, а также автоматическому продлению на тот же срок не подлежит.

3. Обязанности Сторон 

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора предоставить Арендатору Объект, указанный в Приложении № 1, к настоящему Договору, по актам приема-передачи, которые составляются и подписываются Арендодателем и Арендатором в трёх экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа) и должны содержать сведения о техническом состоянии Объекта. 

В десятидневный срок после подписания Сторонами акта приема-передачи представить нотариально заверенные копии Договора и акта приема-передачи                      в Территориальное управление.

В случае невозможности передачи Объекта сообщить об этом в Территориальное управление в течение пяти дней.

3.1.2. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора заключить с Арендатором договор на возмещение коммунальных и эксплуатационных расходов (в дальнейшем «Договор на возмещение расходов»). 

Ежегодно в течение срока аренды, установленного настоящим Договором, заключать с Арендатором Договор на возмещение расходов. 

3.1.3. Создавать Арендатору необходимые условия для использования арендуемого Объекта, в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. 

3.1.4. В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанёсших ущерб арендуемому Объекту, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесённого арендуемому Объекту ущерба.

3.1.5. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.

3.1.6. В десятидневный срок после получения от Арендатора надлежащим образом оформленного страхового полиса (Договора страхования имущества), выданного страховой организацией, представить в Территориальное управление его нотариально заверенную копию.

3.1.7. Не допускать досрочного освобождения Арендатором арендуемого Объекта без заключения соответствующего соглашения и оформления акта приёма-передачи в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора.

В случае освобождения Арендатором Объекта, указанного в приложении 
№ 1 настоящего Договора, без оформления акта приёма-передачи сообщить об этом в Территориальное управление в течение пяти дней. 

3.1.8. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Объект, указанный в приложении № 1, к настоящему Договору, по акту приёма-передачи, который составляется и подписывается Сторонами в трёх экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа) и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент их передачи.

В десятидневный срок после подписания Сторонами акта приёма-передачи представить нотариально заверенную копию акта приема-передачи в Территориальное управление.
В случае невозможности принять Объект сообщить об этом в Территориальное управление в течение пяти дней. 

3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора заключить с Арендодателем Договор на возмещение коммунальных и эксплуатационных расходов.

3.2.2. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора принять от Арендодателя Объект, указанный в приложении № 1 к настоящему Договору по акту приема-передачи.

Непринятие Арендатором помещений в установленный срок является основанием для досрочного расторжения договора аренды Арендодателем в одностороннем порядке.

3.2.3. Использовать арендуемый Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 

3.2.4. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Территориального управления.

3.2.5. Ежемесячно, не позднее 15 числа оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Территориального управления.

3.2.6. Оплачивать коммунальные и эксплуатационные услуги в соответствии с условиями Договора на возмещение расходов.

3.2.7. В течение 24 часов извещать Арендодателя, Территориальное управление и Минобрнауки о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести ущерб арендуемому Объекту, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного арендуемому Объекту ущерба.

3.2.8. Соблюдать в арендуемом Объекте требования органов пожарного                     и санитарно-эпидемиологического надзора, нормативные правовые акты, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в арендуемом Объекте и правила содержания такого помещения.

3.2.9. Обеспечивать сохранность арендуемого Объекта, инженерных коммуникаций в арендуемом Объекте, нести расходы на его содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

3.2.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок, реконструкций в арендуемом Объекте, требующих внесения изменений в технический паспорт БТИ, а также его неотделимые улучшения без предварительного письменного разрешения Арендодателя, Территориального управления и Минобрнауки. 

3.2.11. Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора.

Соблюдать порядок использования арендуемого Объекта и оплаты арендной платы в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.2.12. Принимать долевое (по согласованию с Арендодателем) участие в финансировании капитального ремонта Объекта, производимого Арендодателем в установленном порядке. 

3.2.13. Не производить капитальный ремонт арендуемого Объекта, без предварительного письменного разрешения Территориального управления и Минобрнауки. 

3.2.14. Передача арендуемых помещений в субаренду (поднаем) или в безвозмездное пользование (ссуду), осуществление других действий, влекущих  какие-либо обременения предоставленных арендатору имущественных прав, а также передача своих прав и обязанностей по договору аренды другому лицу (перенаем) возможна только с согласия арендодателя в соответствии с решениями федеральных органов исполнительной власти, осуществляющих полномочия собственника в отношении федерального недвижимого имущества (Минобрнауки России и Росимущество).

3.2.15. Обеспечивать беспрепятственный доступ к переданному в аренду Объекту представителям Арендодателя, Территориального управления и Минобрнауки для проведения проверки сохранности имущества и соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.

3.2.16. Ежегодно страховать в течение срока, указанного в пункте 2.1 настоящего Договора, в пользу Арендодателя риски утраты (гибели), недостачи или повреждения арендуемого Объекта, а также гражданскую ответственность за причинение вреда жизни, здоровью и имуществу третьих лиц, и в пятидневный срок после завершения процедуры страхования представлять Арендодателю надлежащим образом оформленный страховой полис (Договор страхования имущества) выданный страховой организацией и его нотариально заверенную копию для направления в Территориальное управление. 

Первое страхование на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора, и представление Арендодателю надлежащим образом оформленного страхового полиса (Договор страхования имущества) провести в течение 10 дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Объекта.

В случае изменения и/или расторжения договора страхования Арендатор обязуется в течение 5 (пяти) дней уведомить Арендодателя о вносимых изменениях и/ или расторжении, путем направления уведомления заказным письмом.

3.2.17. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Объект, указанный в приложении 
№ 1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трёх экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа) и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.2.18. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 дней уведомить об этом Арендодателя и Территориальное управление.

3.2.19. В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю арендуемый Объект по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором  получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора.

3.2.20. Проводить за свой счёт текущий ремонт арендуемого Объекта.

3.2.21. Не передавать право аренды в залог.

3.2.22. В целях обеспечения прозрачности финансово-хозяйственной деятельности организаций, исключения конфликта интересов и иных злоупотреблений, Арендатор по запросу Арендодателя предоставляет информацию об учредителях (акционерах, участниках, собственниках) арендатора, включая конечных бенефициаров (выгодоприобретателей).

3.3. Арендатор дополнительно обязуется:


3.3.1. Обеспечить за свой счет государственную регистрацию настоящего Договора в течение трех месяцев с момента его подписания. В пятидневный срок после получения на руки всех экземпляров вступившего в силу настоящего Договора представить один экземпляр настоящего Договора Арендодателю и нотариально заверенную копию настоящего Договора для Территориального управления (в случае, если срок действия договора аренды не менее одного года).

4. Порядок возврата Объекта Арендодателю

4.1. До дня подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта Арендатор должен: 

4.1.1. Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если такая имеется) по настоящему Договору.

В случае установления наличия задолженности у Арендатора по арендной плате и/или неустойке в соглашение о досрочном расторжении настоящего Договора в обязательном порядке должно быть внесено обязательство Арендатора погасить указанную задолженность в срок, согласованный с Арендодателем.

Арендодатель вправе отказать Арендатору в досрочном расторжении настоящего Договора до полного погашения указанной задолженности.

4.1.2. Освободить Объект и подготовить его к передаче Арендодателю. 

4.2. Акт приема-передачи составляется и подписывается Сторонами в трёх экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа) и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

4.3. Акт приема-передачи после его подписания Сторонами приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.
Нотариально заверенные копии соглашения о досрочном расторжении Договора представить в Территориальное управление.

5. Платежи и расчеты по Договору

5.1. В соответствии с протоколом от ___________№_____________                              от ___________ (Приложение №2 к настоящему Договору), размер (стоимость) ежемесячной арендной платы за аренду Объекта, в том числе налог на добавленную стоимость (НДС __ %), составляет _______ (____________) руб. __ коп.
5.2. Арендная плата, указанная в пункте 5.1 настоящего Договора, перечисляется Арендатором на лицевой счет Арендодателя с указанием в платежном поручении кода - 00000000000000000120 («Доходы от собственности»).

В назначении платежа обязательно указываются номер и дата Договора, период оплаты.
Внесение арендной платы производится за каждый месяц вперед по 09 число оплачиваемого месяца включительно.

Первое внесение арендной платы Арендатор производит в течение 15 (пятнадцати) календарных дней после вступления в силу настоящего Договора.

Обязательство по оплате арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора, возникает у Арендатора с момента подписания Сторонами акта приёма-передачи Объекта и прекращается с момента возврата Арендатором помещений, оформленного соответствующим актом приёма-передачи.

5.3. Неустойка (штраф, пени) по настоящему договору в полном объеме перечисляется Арендатором на лицевой счет Арендодателя с указанием в платежном поручении кода – 00000000000000000140 («Суммы принудительного изъятия»).

В назначении платежа обязательно указываются номер и дата Договора. 

5.4. Размер арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора, и порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем и/ или Территориальным управлением в одностороннем порядке не чаще одного раза в год и изменения арендной платы в одностороннем порядке на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная  с года, следующего за годом, в котором заключен договор аренды. Размер арендной платы не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения.

5.4.1. Новый размер арендной платы, порядок её оплаты и новые реквизиты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.4.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, и порядка её оплаты составляется Арендодателем и/ или Территориальным управлением в четырех экземплярах (по одному для каждой из Сторон, Территориального управления и регистрирующего органа, Минобрнауки) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

5.4.3. Новый размер арендной платы, новые реквизиты и порядок её оплаты, указанные в уведомлении, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление.

5.5. Порядок использования Арендатором арендуемого Объекта, а также установленного в нем оборудования и оплаты арендной платы в период проведения Арендодателем капитального ремонта определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.6. После проведения Арендатором капитального ремонта, вызванного неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, размер и порядок оплаты арендной платы определяются дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.7. Расходы Арендатора на возмещение коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных расходов, предусмотренные Договорами на возмещение расходов, не включаются в установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя и/ или Территориального управления сумму арендной платы.

5.8. Обязательства по возмещению коммунальных, эксплуатационных и
административно-хозяйственных расходов, предусмотренные Договорами на возмещение расходов, возникают у Арендатора с момента подписания Сторонами акта приёма-передачи Объекта, указанных в приложении № 1 к настоящему Договору.

6. Ответственность Сторон

6.1. Ответственность Арендодателя:

6.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6.2. Ответственность Арендатора:
6.2.1. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.4 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчётный счёт Арендодателя, указанный в пункте 5.3 настоящего Договора, пени в размере 1/300 двукратной ключевой ставки Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, а также на сумму просроченного платежа помимо предусмотренной договором неустойки начисляется сумма законных процентов, в размере ключевой ставки Центрального Банка Российской Федерации.
6.2.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.10 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчётный счёт Арендодателя, указанный в пункте 5.3 настоящего Договора, штраф в размере трехкратной ежемесячной арендной платы, установленной настоящим Договором или уведомлением Арендодателя и/ или Территориального управления.

6.2.3. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.14 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчётный счёт Арендодателя, указанный в пункте 5.3 настоящего Договора, штраф в размере четырехкратной арендной платы, установленной настоящим Договором или уведомлением Арендодателя и/ или Территориального управления.

6.2.4. В случае досрочного освобождения Арендатором Объекта, указанного в приложении № 1 к настоящему Договору, до прекращения в установленном порядке действия настоящего Договора Арендатор не освобождается от обязанности по перечислению на расчётный счёт Арендодателя, указанный в пункте 5.2 настоящего Договора, арендной платы, установленной настоящим Договором или уведомлением Арендодателя и/ или Территориального управления.

6.3. Если арендуемый Объект становятся по вине Арендатора непригодными для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, Арендатор обязан перечислить на расчётный счёт Арендодателя, указанный в пункте 5.2 настоящего Договора, недовнесенную арендную плату, а также возместить иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента, когда Объект  стал непригодным для использования, подтвержденного соответствующими документами, до дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором.

6.4. За нанесение ущерба арендуемому Объекту, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, в том числе возместить расходы на ремонтно-восстановительные работы по устранению нанесенного ущерба, рассчитанные в установленном порядке.

6.5. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

7. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

7.1. Изменение условий настоящего Договора, за исключением условий, предусмотренных пунктом 5.4 настоящего Договора, и его досрочное прекращение, за исключением условий, предусмотренных пунктами 7.2, 7.3 и 7.4 настоящего Договора, допускаются по соглашению Сторон и Территориального управления, Минобрнауки.

Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами и Территориальным управлением в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.

7.2. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон и Территориального управления, Минобрнауки в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

7.3. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию Арендодателя и/ или Территориального управления, Минобрнауки при невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.1, 3.2.6, 3.2.7, 3.2.16, 3.2.17 настоящего Договора.

Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке.

7.4. Арендодатель и/ или Территориальное управление, Минобрнауки вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

7.4.1. При невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором или уведомлением Арендодателя и/ или Территориального управления срока платежа вне зависимости от её последующей оплаты.

7.4.2. При невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.2, 3.2.3, 3.2.4, 3.2.8, 3.2.9, 3.2.10, 3.2.11, 3.2.12, 3.2.13, 3.2.14, 3.2.15, 3.3.1 и 5.4 настоящего Договора.

7.4.3. Если собственником здания, указанного в пункте 1.1, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.

7.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 7.4.1 - 7.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.

7.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 7.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем и/или Территориальным управлением в четырех экземплярах (по одному для каждой из Сторон, Территориального управления и регистрирующего органа, Минобрнауки) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

Настоящий Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором соответствующего уведомления.

7.7. Расторжение договора в одностороннем порядке со стороны Арендатора не допускается, кроме случаев, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Территориальным управлением, Минобрнауки и Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров. 

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде г. Москвы в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

9. Прочие условия

9.1. Приложения № 1 - № 3 являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.2. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если неисполнение вызвано непреодолимой силой, то есть чрезвычайными и непреодолимыми обстоятельствами.

К таким обстоятельствам относятся: наводнение, пожар, землетрясение или иные явления природы форс-мажорного характера, а также военные действия, акты и действия государственных органов или любые другие обстоятельства, не зависящие от воли сторон.

9.3. В случае наступления не зависящих от сторон по настоящему Договору обстоятельств, одна сторона должна в течение пяти рабочих дней письменно уведомить другую сторону о наступлении данных обстоятельств.

Несвоевременное уведомление о наступлении обстоятельств непреодолимой силы лишает соответствующую Сторону права на освобождение от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору по причине указанных обстоятельств.

Факт наступления и прекращения обстоятельств непреодолимой силы подтверждается компетентными государственными органами.

9.4. Если указанные в п. 9.2. Договора обстоятельства продолжаются более 1 (одного) месяца, то каждая Сторона вправе потребовать досрочного расторжения настоящего Договора.

9.5. Стоимость неотделимых улучшений Объекта, произведенных Арендатором с согласия Арендодателя и Территориального управления, Минобрнауки после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.

9.6. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления на Объект к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

9.7. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, изменения информации об учредителях (акционерах, участниках, собственниках), данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.

9.8. Территориальное управление и Минобрнауки имеет право осуществлять проверку порядка использования федерального имущества, переданного в аренду, а также контролировать выполнение Сторонами обязательств по настоящему Договору.

9.9. Взаимоотношения Сторон и Территориального управления, Минобрнауки не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

9.10. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа), имеющих одинаковую юридическую силу.

10. Адреса и банковские реквизиты Сторон:

	Арендодатель:

ИНЭОС РАН

Юридический адрес: 

Российская Федерация, 119334, г. Москва, ул. Вавилова, д. 28, стр. 1

Банковские реквизиты:

ИНН: 7736026603

КПП: 773601001

УФК по г. Москве

(ИНЭОС РАН л/сч. 20736Ч03940)

Р/сч. № 03214643000000017300

К/сч. № 40102810545370000003

ОКЦ №1 ГУ Банка России по ЦФО//УФК по г. Москве, г. Москва

БИК 004525988

ОКТМО 45398000

тел.: (499)1359239

e-mail: lsav@ineos.ac.ru
	Арендатор:




К настоящему Договору прилагаются:

а) приложение № 1 (состав передаваемых в аренду помещений);

б) приложение № 2 (протокол аукциона от _________№________);

в) приложение № 3 (поэтажный план БТИ арендуемых помещений);

г) документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор со стороны Арендодателя и Арендатора.

Подписи Сторон:

	От Арендодателя:

Директор ИНЭОС РАН

__________________А.А. Трифонов

М.П.


	От Арендатора:




Приложение №1

к договору аренды от 

№ 

Состав передаваемых в аренду помещений:

в здании по адресу
	Этаж
	Номер

Помещения
	Номер комнаты              по плану
	Назначение Помещения (комнат)
	Полезная площадь в кв.м

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Итого 
	


Подписи Сторон:

	От Арендодателя:

Директор ИНЭОС РАН

__________________А.А. Трифонов

М.П.


	От Арендатора:
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