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Договор аренды (проект)

нежилого помещения
село Сергиевск Самарская область             
                                                                               Дата

Муниципальное образование – сельское поселение Сергиевск муниципального района  Сергиевский Самарской области, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _________________, действующей на основании ____________, соглашения о делегировании осуществления полномочий сельского поселения на уровень муниципального района №230/23 от 14.12.2023г., с одной стороны, и ____________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании распоряжения Администрации муниципального района Сергиевский Самарской области от 14.09.2026 года №1477-р заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии с пунктом ___ части ___ статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006г. №135-ФЗ «О защите конкуренции»
,
,  «Арендодатель» сдает, а «Арендатор» принимает в аренду нежилое помещение комната №18, площадью 2,9 кв.м., расположенное на 2 этаже в помещении, имеющем следующие характеристики:

              - наименование: помещение;

              - назначение: нежилое;

              - площадь: 1522,3 кв.м.;

               -местоположение: Самарская область, муниципальный район Сергиевский,  сельское поселение Сергиевск, село Боровка,   улица Юбилейная, здание 34, помещение 1;

               - номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-место: Подвал №1, Этаж №1; Этаж №2: 

 - кадастровый номер: 63:31:0504001:408;  
  Наличие коммуникаций: электроснабжение, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение.
Целевое назначение: офисное помещение.
1.2. Нежилое помещение с кадастровым номером 63:31:0504001:408  принадлежит сельскому поселению Сергиевск муниципального района Сергиевский Самарской области, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 09.09.2026г. № КУВИ-001/2026-122169643, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации № 63-63/031-63/031/700/2015-2298/1 от 15.06.2015г.
1.3. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания.

1.4. Срок аренды – 5 (пять) лет.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. «Арендодатель» обязуется:

2.1.1. Контролировать выполнение «Арендатором» обязательств по настоящему Договору.

2.2. «Арендатор» обязуется: 

2.2.1. Использовать недвижимое имущество исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 Договора.

2.2.2. Своевременно вносить арендную плату, а также нести другие расходы, связанные с использованием арендованного недвижимого имущества, в том числе и коммунальные. 

2.2.3. Содержать арендуемое недвижимое имущество за счет собственных средств, его инженерные коммуникации и оборудование в исправном состоянии и в соответствии с правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе с соблюдением правил противопожарной безопасности и надлежащем санитарном состоянии в соответствии с установленными нормами и правилами.

2.2.4. Обеспечивать сохранность арендуемого недвижимого имущества.

2.2.5. Принимать необходимые меры, направленные на обеспечение соответствия состояния инженерно-технической и физической защиты недвижимого имущества, указанного в пункте 1.1 Договора, требованиям нормативных правовых актов в сфере антитеррористической защищенности объектов (территорий). Нести ответственность за нарушение требований к антитеррористической защищенности объектов (территорий).

2.2.6. Своевременно производить текущий, капитальный ремонт недвижимого имущества за счет собственных средств, с предварительным письменным уведомлением «Арендодателя» без дальнейшего возмещения «Арендодателем» затрат на их проведение. 

2.2.7. Не проводить без письменного согласования «Арендодателя» никаких работ, в  результате которых изменяются характеристики недвижимого имущества. 

2.2.8. Изменение недвижимого имущества (частей недвижимого имущества) не влечет возникновения у «Арендатора» вещных прав на это недвижимое имущество или его части.

2.2.9. Перепланировка и переоборудование арендованного недвижимого имущества не являются основанием для снижения размера арендной платы.

2.2.10. Письменно сообщать «Арендодателю», не позднее, чем за месяц о предстоящем освобождении недвижимого имущества и сдать его «Арендодателю» по акту приема-сдачи в исправном состоянии, с учетом нормального износа.

2.2.11. По прекращению Договора передать «Арендодателю» все произведенные улучшения недвижимого имущества, неотделимые без вреда для него.

2.2.12. Предоставить право служащим «Арендодателя» или другим лицам, наделенным такими правами, в любое разумное время посетить арендуемое недвижимое имущество с целью его проверки и осмотра.

2.2.13. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных «Арендатору» по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды и др.), не передавать арендуемое недвижимое имущество, иным юридическим и физическим лицам без согласия «Арендодателя»

2.2.14. Нести ответственность за безопасность нахождения третьих лиц в переданном недвижимом имуществе.  

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1.Размер арендной платы за указанное  в пункте 1.1. недвижимое имущество, согласно Протоколу рассмотрения заявок на участие в аукционе по процедуре ___________ лот № ____ от ____ года, составляет _________________ в месяц, _______________ в год, без учета НДС.

                При расчете арендной платы по договору аренды в отношении муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), предусмотренного частью 4 статьи 18 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» применяются льготные ставки. Для определения льготной ставки арендной платы применяются понижающие коэффициенты к размеру арендной платы, определенному по итогам торгов или на основании оценки рыночной стоимости имущества и указанному в договоре аренды.
             Льготная ставка арендной платы рассчитывается по формуле:

ЛС=АПхК, где ЛС – льготная ставка арендной платы;  АП – ставка (размер) арендной платы за год,      устанавливаемая на основании независимой оценки при определении рыночной стоимости объекта, передаваемого в аренду; К – понижающий коэффициент 0,75.

                               При заключении с субъектами малого и среднего предпринимательства,  договоров аренды в отношении муниципального имущества, включенного в перечень, предусматривается условие о внесении арендной платы в следующем порядке:

- в первый год аренды -  70% размера арендной платы;

- во второй год аренды  - 80% размера арендной платы;

- в третий год аренды – 90 % размера арендной платы;

- в четвертый год аренды и далее – 100 % размера арендной платы.
              3.2.  При досрочном расторжении Договора по требованию «Арендодателя», в том числе в случае нарушения «Арендатором» существенных условий Договора, выявления несоответствия «Арендатора» требованиям, установленным статьями   4, 15 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», «Арендатор» обязан оплатить арендную плату за весь срок пользования недвижимое имуществом до момента расторжения Договора исходя из размера арендной платы, установленного без учета льгот, предусмотренных абзацем 2,3,4 пункта 3.1 настоящего Договора.   
              3.3  Внесенный «Арендатором» задаток в размере 1300,00 (одна тысяча триста) рублей 00 копеек засчитывается в счет арендной платы по Договору.   
 3.4. Перечисление арендных платежей производятся по следующим реквизитам:

УФК по Самарской области (КУМИ м.р. Сергиевский Самарской области, л/с 04423003000), ИНН 6381001160, КПП 638101001, банковский счет 40102810545370000036, казначейский счет 03100643000000014200 в ОКЦ №2 ВВГУ Банка РОССИИ //УФК по Самарской области г. Самара, БИК ТОФК 013601205, ОКТМО  36638432, КБК 60811105035100000120 ежемесячно с оплатой до 10-го числа текущего месяца.

3.5. НДС рассчитывается «Арендатором» самостоятельно и перечисляется в установленном порядке отдельным платежным поручением в отделение Федерального казначейства по месту регистрации «Арендатора».
3.6. Размер арендной платы по договору аренды имущества, включенного в Перечень муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), в целях предоставления во владение и (или) в пользование на долгосрочной основе (в том числе по льготным ставкам арендной платы) субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, изменяется ежегодно в одностороннем порядке, но не ранее чем через год после его заключения, на размер уровня инфляции, определяемого, исходя из максимального уровня инфляции (индекс потребительских цен, декабрь к декабрю), устанавливаемого в рамках прогноза социально-экономического развития Самарской области, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен договор аренды. Размер арендной платы не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения.

Об изменении размера арендной платы «Арендатор» уведомляется письменно, путем направления уведомления по адресу, указанному в Договоре в разделе «Подписи сторон», а также по адресу местонахождения юридического лица (для юридических лиц). Уведомление является обязательным для «Арендатора» и составляет неотъемлемую часть настоящего Договора.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

Ответственность «Арендодателя»:

4.1.1. За неисполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, «Арендодатель» несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

Ответственность «Арендатора»:

4.2.1. В случае невнесения «Арендатором» платежей в сроки, установленные настоящим Договором, начисляются пени в размере 0,06% от суммы неуплаты за каждый день просрочки.

Уплата неустойки (пени), установленной настоящим Договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

В случае нарушения «Арендатором» пункта 2.2.6 Договора и проведения самовольных и (или) несогласованных изменений в отношении недвижимого имущества, указанного в пункте 1.1 Договора, «Арендатор» несет ответственность перед «Арендодателем», надзорными, контролирующими и иными органами за нарушение строительных, технических, пожарных и иных норм, предъявляемых к переданному недвижимому имуществу.

 «Арендатор» несет ответственность перед третьими лицами, за причиненный им вред, возникший вследствие несоблюдения пунктов 2.2.3, 2.2.5, 2.2.6, 2.2.7 Договора.
5. ИЗМЕНЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1.Изменение условий Договора (кроме условий, предусмотренных п. 3.6), его расторжение и прекращение допускается в установленном порядке.

Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением. 

5.2. В соответствии с пунктом 2 статьи 450.1 Гражданского Кодекса Российской Федерации «Арендодатель» имеет право досрочно в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора, письменно предупредив об этом другую сторону за один месяц, в том числе в следующих случаях:

5.2.1. При использовании недвижимого имущества в целом или его части не по назначению в соответствии с п. 1.1 Договора.

5.2.2. Если «Арендатор» существенно ухудшает техническое состояние недвижимого имущества, не осуществляет текущий и капитальный ремонт.

5.2.3. Если «Арендатор» без согласования с «Арендодателем» самовольно проводит перепланировку и (или) реконструкцию.

5.2.4. Если «Арендатор» более двух месяцев подряд не вносит арендную плату независимо от ее последующего внесения.
5.2.5. Если в период пользования недвижимым имуществом «Арендатор» изменит цель использования помещения права «Арендатора» на это недвижимое имущество прекращаются, настоящий Договор подлежит расторжению, а «Арендатор» обязан сдать объекты «Арендодателю» по акту приема-сдачи в исправном состоянии, с учетом нормального износа.
5.3. «Арендатор» вправе в любое время без объяснения причин расторгнуть Договор в одностороннем внесудебном порядке. «Арендатор» обязан предупредить «Арендодателя» о расторжении Договора не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до даты расторжения Договора.

5.4. Реорганизация «Арендодателя», а также перемена собственника арендуемого имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

5.5. По истечении срока настоящего договора «Арендатор» имеет право на заключение Договора аренды на новый срок, при условии надлежащего исполнения своих обязанностей, в соответствии с частью 9 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. В случае выявления нарушений по выполнению условий настоящего Договора «Арендодатель» вправе в соответствии со ст.430 ГК Российской Федерации потребовать от «Арендатора» исполнения обязательств в свою пользу, в том числе в судебных органах.

6.2. В случае проведения самовольной перепланировки и (или) переоборудования помещения, указанного в пункте 1.1 Договора, «Арендатор» несет ответственность перед «Арендодателем», надзорными, контролирующими и иными органами, и должностными лицами за нарушение строительных, технических, пожарных, и иных норм, предъявляемых к переданным объектам.

6.3. Стоимость произведенных «Арендатором» самовольных, согласованных или несогласованных изменений в отношении недвижимого имущества, указанного в пункте 1.1 Договора, возмещению «Арендатору» не подлежит. 

6.4. «Арендатор» не вправе требовать от «Арендодателя» возмещения стоимости неотделимых улучшений, произведенных «Арендатором».

6.5. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в соответствии с требованиями Федерального закона №218-ФЗ от 13.07.2015г. «О государственной регистрации недвижимости».
7. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1.Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров, они подлежат рассмотрению Арбитражным судом в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

7.3. Договор заключается в электронной форме и подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью сторон Договора.

7.4. Договор имеет силу и значение акта приема-передачи объекта, указанного в пункте 1.1 договора. С даты подписания договора объект считается переданным «Арендодателем» «Арендатору».

7.5. К настоящему Договору прилагается и является его неотъемлемой частью выкопировка из технического паспорта на нежилое помещение (приложение №1)

АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

«Арендодатель»:
Муниципальное образование – сельское поселение Сергиевск муниципального района Сергиевский Самарской области 
446540, Самарская область, Сергиевский район, с. Сергиевск, ул. Гарина-Михайловского, д. 27

 «Арендатор»:

_______________________________________________________________________________________

Приложение №1 
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� В случае участия в аукционе единственного участника указывается следующее основание для заключения договора аренды: На основании протокола рассмотрения заявок, поданных на участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды от _______________ года № _____  и пункта 15 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 года № 135 ФЗ «О защите конкуренции».


� В случае участия в аукционе более одного участника указывается следующее основание для заключения договора аренды: На основании протокола рассмотрения заявок, поданных на участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды от _______________ года № _____
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