Приложение 4

ПРОЕКТ
Договор купли-продажи
муниципального имущества
Московская область, 
г. Можайск




                                                          «__» ________ 20___ г.

Муниципальное образование Можайский муниципальный округ Московской области, Устав муниципального образования № RU 507070002026001 зарегистрирован Управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Московской области 01.07.2026, от имени которого действует Комитет по управлению имуществом Администрации Можайского муниципального округа Московской области, идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) 5028003850, внесенный в Единый государственный реестр юридических лиц 05.11.2002 Инспекцией МНС РФ по г. Можайску Московской области за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1025003471756, именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице _____________________________________________________________________, действующего на основании Положения о Комитете по управлению имуществом Администрации Можайского муниципального округа Московской области, утвержденного решением Совета депутатов Можайского муниципального округа Московской области от 17.01.2025 № 287/24, ______________________________________________________________, с одной стороны, и

(для юридических лиц)
_____________________________________________________________________________,
(организационная форма и наименование юридического лица)

идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) ___________, внесенное в Единый государственный реестр юридических лиц _______________ за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) _______, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице _____________________________________, действующего на основании Устава, _________,
(для физических лиц)

Гражданин __________________________________________________________________,
(фамилии, имя, отчество)

дата рождения _________, место рождения ________________, пол:____ паспорт серии _______ № ______ выдан ______________________, код подразделения _________, зарегистрирован(-а) по адресу: _________________, именуемый(-ая) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,
совместно именуемые «Стороны», на основании _________ заключили настоящий договор купли-продажи муниципального имущества (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Предмет Договора

1.1. Продавец передает, а Покупатель принимает в собственность за плату следующее имущество, находящееся в собственности Можайского муниципального округа Московской области:
- здание, назначение: жилой дом, наименование: жилой дом, площадью 310,3 кв.м, с кадастровым номером 50:18:0030301:332, адрес: Московская область, Можайский район, п. Медико-инструментального завода, д. 1 (далее - Имущество);
- земельный участок с кадастровым номером 50:18:0080125:1459, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства, площадь 2522 кв.м, местоположение: Российская Федерация, Московская область, м.о. Можайский, п. Медико-инструментального завода, д. 1 (далее - Земельный участок).
1.2. Указанное в пункте 1.1 Договора Имущество является собственностью Продавца на основании решения Можайского городского суда Московской области от 16.06.2023 по гр. делу № 2-817/23.
Право собственности на Имущество зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 20.07.2023 сделана запись регистрации № 50:18:0030301:332-50/134/2023-2.
Ограничения и обременения на Имущество не зарегистрированы.
Имущество признано непригодным для проживания на основании постановления Администрации Можайского муниципального округа Московской области от 08.08.2025 № 1849-П «О признании непригодным для проживания жилого дома, расположенного по адресу: Российская Федерация, Московская область, Можайский р-н, п. Медико-инструментального завода, д. 1».

Продажа осуществляется в соответствии с протоколом заседания комиссии по жилищным вопросам Администрации Можайского муниципального округа Московской области от 16.03.2026 № 5.
Право собственности на Земельный участок зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 08.12.2025 сделана запись регистрации № 50:18:0080125:1459-50/134/2025-1.
Сведения об ограничениях (обременениях) Земельного участка:

- расположен в зоне ограничения строительства, предусмотренного требованиями нормативных правовых актов по установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы;

- расположен во втором поясе зоны санитарной охраны источника питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения;

- расположен в границах охранной зоны инженерной сети газопровода «Газораспределительная сеть п. Медико-инструментального завода (МИЗ), д. Заречная Слобода», кадастровый номер 50:18:0030301:502;
- на части Земельного участка установлен публичный сервитут объекта «Газораспределительная сеть п. Медико-инструментального завода (МИЗ), д. Заречная Слобода», кадастровый номер 50:18:0030301:502;

- расположен в границах водоохранной зоны реки Москва;

- расположен в границах зоны регулирования застройки Государственного Бородинского                    военно-исторического музея-заповедника.

Топографическая съемка Земельного участка не проводилась. Продавец не несет ответственности за возможно расположенные в границах Земельного участка инженерные коммуникации, в том числе подземные. Указанное обстоятельство не дает право Покупателю требовать с Продавца возмещения расходов, связанных с освоением Земельного участка, и возврата уплаченной цены по Договору.

2. Условия и порядок оплаты Имущества и Земельного участка
2.1. Установленная по итогам продажи цена продажи Имущества составляет ____________ (________________________) рублей (с учетом налога на добавленную стоимость (далее - НДС).

2.2. Оплата за Имущество производится Покупателем единовременно (одной суммой, одним платежным документом с обязательным заполнением всех реквизитов, перечисленных в настоящем пункте Договора) в безналичном порядке в бюджет Можайского муниципального округа Московской области в течение 10 (десяти) банковских дней после заключения Договора.
2.3. Расчет за Имущество между Сторонами в соответствии с пунктом 2.2 Договора производится в следующем порядке:

2.3.1. Платеж за Имущество в сумме ________ (___) рублей ___ копеек (с учетом НДС _) производится Покупателем в следующем порядке:

1) Задаток в размере ______________ (______________) рублей ___ копеек, без учета НДС, внесенный Покупателем в соответствии с информационным сообщением о продаже муниципального имущества, засчитывается в счет оплаты Имущества.

2) если Покупатель является налоговым агентом по уплате НДС:

- оставшаяся сумма платежа (без учета задатка и НДС _) в размере ____ (_____) рублей ___ копеек перечисляется Покупателем в бюджет Можайского муниципального округа Московской области на банковские реквизиты, указанные в пункте 2.3.2 Договора.

НДС (__) – в размере ____ (_____) рублей ____ копеек перечисляется Покупателем самостоятельно и направляется отдельным платежным поручением в доход бюджета по указанию налогового органа в установленном законодательством порядке.

3) если Покупатель не является налоговым агентом по уплате НДС:

- оставшаяся сумма платежа с учетом НДС __ (без учета задатка) в размере ____ (____) рублей ____ копеек перечисляется Покупателем в бюджет Можайского муниципального округа Московской области на банковские реквизиты, указанные в пункте 2.3.2 Договора.

2.3.2. Оплата за Имущество в размере __________ (________________) рублей ____ копеек, которая должна быть внесена Покупателем единовременно (одной суммой, одним платежным документом с обязательным заполнением всех реквизитов, перечисленных в настоящем пункте Договора) в безналичном порядке в бюджет Можайского муниципального округа Московской области в течение 10 (десяти) банковских дней после заключения Договора по следующим реквизитам:

_____________________________________________________________________________
В платежном поручении, оформляющем оплату, должны быть указаны сведения о наименовании Покупателя, дата Договора, а также информация об отсутствии/с учетом НДС, а именно – «без/с НДС» в назначении платежа.

2.4. Цена продажи Земельного участка, определенная в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», в размере        1 725 048 (один миллион семьсот двадцать пять тысяч сорок восемь) рублей 00 копеек, НДС не облагается (отчет об оценке № ИС-2026-17.3.2 от 08.05.2026 «Об оценке рыночной стоимости объектов недвижимости: земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для индивидуального жилищного строительства, кадастровый номер 50:18:0080125:1459, общая площадь 2522 кв.м, адрес (местонахождение) объекта: Московская область, Можайский м.о, п. Медико-инструментального завода, д. 1; жилой дом с кадастровым номером 50:18:0030301:332, назначение: жилой дом, общая площадь 310,3 кв.м. (признан непригодным для проживания), адрес (местонахождение) объекта: Московская область, Можайский м.о, п. Медико-инструментального завода, д. 1»).

Цена Земельного участка не входит в стоимость Имущества и оплачивается отдельно.

2.5. Оплата за Земельный участок производится Покупателем единовременно (одной суммой, одним платежным документом с обязательным заполнением всех реквизитов, перечисленных в настоящем пункте Договора) в безналичном порядке в бюджет Можайского муниципального округа Московской области в течение 10 (десяти) банковских дней после заключения Договора по следующим реквизитам:

_____________________________________________________________________________

2.6. Моментом исполнения обязательства Покупателя по оплате Имущества и Земельного участка считается день зачисления в бюджет Можайского муниципального округа Московской области денежных средств в размере, указанном в настоящем разделе Договора.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Покупатель обязуется:

3.1.1. Произвести оплату Имущества и Земельного участка в сумме и на условиях, установленных в разделе 2 Договора. Надлежащим выполнением обязательства Покупателя по оплате Имущества и Земельного участка является выполнение раздела 2 Договора.

3.1.2. Осуществить действия, связанные с приемом-передачей Имущества и Земельного участка в соответствии с актом приема-передачи.

3.1.3. Принять Имущество и Земельный участок в собственность в порядке, установленном разделом 4 Договора.

3.1.4. В течение 7 (семи) календарных дней после полной оплаты стоимости Имущества и Земельного участка предоставить Продавцу документы, подтверждающие оплату (далее - Документы): заверенную печатью банка Покупателя копию соответствующего платежного поручения.

3.1.5. Произвести работы по восстановлению и приведению в нормативное состояние Имущества.
3.1.6. Использовать Земельный участок в соответствии с требованиями:

- Федерального закона от 31.03.1999 № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»;

- Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

- Правил охраны газораспределительных сетей, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;
- распоряжения Министерства экологии и природопользования Московской области от 25.04.2024 № 18-с;

- распоряжения Министерства экологии и природопользования Московской области от 11.04.2025 № 426-РМ «Об определении местоположения береговых линий (границ водного объекта), установлении границ водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы реки Москвы в Можайском муниципальном округе, Рузском муниципальном округе, Одинцовском городском округе, городском округе Красногорск, Ленинском городском округе, Раменском муниципальном округе, городском округе Воскресенск, городском округе Коломна, городском округе Люберцы, городском округе Лыткарино, городском округе Жуковский, городском округе Бронницы Московской области»;

- решения Московского областного Совета народных депутатов от 27.05.1992 № 6/11 «Об утверждении территории Государственного Бородинского военно-исторического музея-заповедника, его зон охраны и особого режима содержания».

3.2. Продавец обязуется:

3.2.1. Передать Покупателю Имущество и Земельный участок по акту приема-передачи.

3.2.2. Передать Покупателю договор купли-продажи муниципального имущества и документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности в установленном порядке.

3.2.3. При получении сведений об изменении реквизитов, указанных в пунктах 2.3.2, 2.5 Договора, письменно уведомить о таком изменении Покупателя.

3.3. Права, обязанности и ответственность Сторон, не предусмотренные Договором, устанавливаются в соответствии с действующим законодательством.

4. Переход права собственности на Имущество и Земельный участок
4.1. Переход права собственности на Имущество и Земельный участок от Продавца к Покупателю оформляется в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации не позднее чем через 30 (тридцать) дней после дня полной оплаты Имущества и Земельного участка в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

4.2. Право собственности на Имущество и Земельный участок переходит к Покупателю со дня государственной регистрации перехода права собственности на Имущество и Земельный участок в органе, осуществляющем кадастровый учет и государственную регистрацию прав. Основанием государственной регистрации Имущества и Земельного участка является Договор, акт приема-передачи Имущества и Земельного участка, акт о взаимных расчетах к Договору.

4.3. Расходы, связанные с осуществлением действий по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество и Земельный участок в полном объеме возлагаются на Покупателя.

4.4. Имущество и Земельный участок считаются переданными Продавцом и принятыми Покупателем после подписания Сторонами акта приема-передачи.
Акт приема-передачи Имущества и Земельного участка подписывается Сторонами после полной оплаты стоимости Имущества и Земельного участка.

4.5. Покупатель с даты подписания акта приема-передачи до государственной регистрации перехода права собственности на Имущество и Земельный участок не вправе распоряжаться Имуществом и Земельным участком и несет риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества и Земельного участка и бремя его содержания.
5. Ответственность Сторон

5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по Договору Стороны несут имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Договором.

5.2. За нарушение сроков внесения денежных средств в счет оплаты Имущества и Земельного участка в порядке, предусмотренном разделом 2 Договора, Покупатель уплачивает Продавцу неустойку, устанавливаемую в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день выполнения денежного обязательства, от неуплаченной суммы за каждый календарный день просрочки.

Просрочка внесения денежных средств свыше 5 (пяти) рабочих дней считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества и Земельного участка, установленных разделом 2 Договора, что влечет расторжение Договора. При этом заключение соглашения о расторжении Договора не требуется. В этом случае, внесенный Покупателем задаток не возвращается.
6. Заключительные положения

6.1. Исчисление сроков, указанных в Договоре, исчисляется периодом времени, указанным в днях. Течение срока начинается на следующий день после наступления события, которым определено его начало. Если последний день срока приходится на нерабочий день, днем окончания срока считается ближайший следующий за ним рабочий день.

6.2. Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие:

- исполнением Сторонами своих обязательств по Договору;

- в случае, предусмотренном пунктом 5.2 Договора;

- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

6.3. Споры, возникающие между Сторонами в ходе исполнения Договора, рассматриваются в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке.

6.4. Договор составлен в трех экземплярах, по одному экземпляру хранится у Сторон и один экземпляр передается в орган, осуществляющий кадастровый учет и государственную регистрацию прав.
7. Реквизиты Сторон

	Продавец
	Покупатель

	Комитет по управлению имуществом
Администрации Можайского муниципального округа Московской области
Юридический (почтовый) адрес: 143200, Московская область, г. Можайск, ул. Московская, д. 15, пом. 26, этаж 3
ИНН 5028003850/КПП 502801001
	Юридический (почтовый) адрес:



	Банковские реквизиты:
	Банковские реквизиты:


Подписи Сторон

	Продавец
	Покупатель

	_______________________________________
___________________ __________________
(М.П.)
	______________________________________
___________________ ______________ 
(М.П.)


