ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДА

ДОГОВОР АРЕНДЫ №____
нежилого помещения, закрепленного за Федеральным государственным бюджетным научным учреждением Федеральный исследовательский центр «Почвенный институт имени В.В. Докучаева» на праве оперативного управления
г.Тверь







 «___» __________  2026 года
Федеральное государственное бюджетное научное учреждение Федеральный исследовательский центр «Почвенный институт имени В.В. Докучаева» (ФГБНУ ФИЦ «Почвенный институт им. В.В. Докучаева») именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице и.о. директора Всероссийского научно-исследовательского института мелиорированных земель - филиала Федерального государственного бюджетного научного учреждения Федерального исследовательского центра "Почвенный институт имени В.В. Докучаева" (ВНИИМЗ) Баматова Ибрагима Мусаевича, действующего на основании Положения о филиале и Доверенности 77АЕ 2785263 от 15.04.2026 г., с одной стороны, а также с согласия учредителя и уполномоченного органа (Решение Территориального управления федерального агентства по управлению государственным имуществом в Московской области от 14.05.2026 № 50-АН-07/8757, Согласие Министерства науки и высшего образования Российской Федерации на совершение сделки по передаче в аренду федерального имущества от №МН-21/1284 от 28.05.26 г.;) и ___________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________ ____________________________________________________________, действующего на основании ____________________________________, с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», по итогам проведения аукциона на право заключения договоров аренды федерального имущества, проведенном в соответствии с Приказом ФАС России от 21 марта 2023 г. № 147/23 (номер извещения в ГИС ТОРГИ __________, Протокол ________ №___ от _______2026г.), заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.
Предмет договора
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование  нежилые помещения в Административном здании (далее – «Имущество»), с реестровым номером федерального имущества П12690000366, кадастровый номер 50:04:0210111:1410, расположенное по адресу: Московская область, Дмитровский, Поселок Горшково, д. 10, включающее в себя помещение 1 общей площадью 69,8 (шестьдесят девять целых восемь сотых) квадратных метра, для  производственно складского использования. 
Сведения о передаваемом в аренду «Имуществе», изложенные в настоящем Договоре, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. 

1.2. Имущество передается Арендатору по Акту приема-передачи (Приложение №1 к договору аренды), составленному и подписанному Арендодателем и Арендатором. Акт приема-передачи подписывается Сторонами в течении 10 дней с даты подписания Договора аренды.
1.3. Условия настоящего Договора не должны противоречить условиям, указанным в Согласии Министерства науки и высшего образования Российской Федерации от № МН-21/1284 от 28.05.26г.).
1.4. На момент заключения Договора Имущество Арендодателем не отчуждено, не передано во временное владение и пользование (в аренду), в доверительное управление, не заложено, в споре не состоит, правами третьих лиц не обременено, под арестом не состоит.

1.5.  Передача во временное пользование (в аренду) Имущества не влечет передачу прав собственности на него и не является основанием для дальнейшего выкупа Имущества Арендатором (если иное не предусмотрено нормами действующего законодательства Российской Федерации).
2.
Срок действия договора
2.1. Настоящий Договор заключен на срок 5 лет и действует с момента его подписания обеими сторонами.
2.2. Настоящий Договор подлежит обязательной государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2.3. Договор прекращает свое действие по окончанию срока, указанного в п. 2.1. и возобновлению на неопределенный срок в соответствии с пунктом 2 статьи 621 Гражданского кодекса Российской Федерации, а также автоматическому продлению на тот же срок не подлежит. После истечения срока действия Договора Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора на новый срок.
3. Страхование недвижимого имущества и гражданской ответственности

3.1. Арендатор обязан в месячный срок, со дня заключения договора аренды, заключить в отношении Имущества на срок, указанный в п.2.1. настоящего Договора, в пользу Арендодателя: 
- договор страхования имущественных интересов, связанных с риском утраты (гибели) или повреждения объекта недвижимости (страхование имущества). При этом, страховая сумма в отношении страхования объекта недвижимости определяется в размере его рыночной стоимости на основании отчета об оценке объекта недвижимости, подготовленного в соответствии с требованиями законодательства РФ об оценочной деятельности и иными нормативными правовыми актами;

- договор страхования имущественных интересов, связанный с риском наступления ответственности за причинение вреда жизни, здоровью или имуществу третьих лиц на весь срок действия договора (страхование гражданской ответственности) и представить Арендодателю надлежащим образом, оформленные страховые полиса.
3.2 Договоры страхования гражданской ответственности и страхования Имущества заключаются Арендатором со страховщиком в соответствии с разработанными страховщиком Правилами страхования.

3.3. Копии договоров страхования, заверенные в установленном порядке, Арендатором передаются Арендодателю, Минобрнауки России и Росимуществу (его территориальному органу).

3.4.  Страховая премия по договорам страхования уплачивается Арендатором.

3.5. В случае заключения указанных договоров страхования Арендодателем Арендатор обязан компенсировать Арендодателю затраты на страхование в полном объеме.

3.6.  Арендатор обязан предоставлять Арендодателю информацию о заключенных договорах страхования, вносимых в них изменениях и (или) их расторжении, путем направления уведомления заказным письмом в месячный срок со дня их заключения, изменения и(или) расторжения.
4.
Права и обязанности Сторон 

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных пунктами 8.4.1 – 8.4.3 настоящего Договора.

4.1.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

4.2. Арендатор имеет право:

4.2.1.  Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.

4.2.2. Требовать возмещения ущерба, причиненного Имуществу, вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

4.2.3. Требовать досрочного расторжения Договора в порядке, предусмотренном пунктами 8.4 настоящего Договора.

4.3. Арендодатель обязуется:

4.3.1. В пятидневный срок после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, предоставить Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для регистрирующего органа).

4.3.2. В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Имуществу, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Имуществу ущерба.

4.3.3.  Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.

4.3.4. Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество, указанное в пункте 1.1. к настоящему Договору, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один экземпляр для регистрирующего органа).

4.3.5. В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим Договором.

4.3.6. Арендодатель обязан в месячный срок со дня заключения настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, необходимые документы для государственной регистрации договора. Расходы, связанные с государственной регистрацией, несет Арендатор.

4.3.7. Арендодатель обязан обеспечить контроль за выполнением Арендатором обязательств по настоящему Договору.

4.3.8. Арендодатель после заключения настоящего Договора в срок не позднее 10 рабочих дней с даты его вступления в силу обязан разместить на Межведомственном портале по управлению государственной собственностью в подразделе "Комплекты документов" раздела "Документы":
– Договор аренды федерального недвижимого имущества, дополнительные соглашения к нему и приложения к ним (если таковые имеются), акт приема-передачи федерального недвижимого имущества, подписанный со стороны Арендодателя и Арендатора, договор страхования гражданской ответственности арендатора при эксплуатации арендуемых помещений по обязательствам, возникающим вследствие причинения вреда жизни, здоровью и ущерба имуществу третьих лиц, и договора страхования  федерального недвижимого имущества от риска утраты (гибели), недостачи или повреждения;

– учредительные документы Арендатора и документы, подтверждающие полномочия лиц со стороны Арендатора на подписание договоров.

4.4. Арендатор обязуется:

4.4.1. В течении 5 (пяти) рабочих дней после заключения настоящего Договора, но не ранее заключения Арендатором  договоров страхования Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном  пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, принять от Арендодателя Имущество, указанное в пункте 1.1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи, содержащим сведения о техническом состоянии помещений на момент их передачи.
4.4.2. В течение 5 (пяти) рабочих дней после заключения настоящего Договора заключить с Арендодателем договор на возмещение всех расходов, связанных с содержанием объекта недвижимости (коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг) на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора.

Стоимость потребленных Арендатором коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг определяется по показаниям счетчиков, а при их отсутствии рассчитывается пропорционально площади Имущества на основании счетов соответствующих служб.

4.4.3. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (строений, сооружений, помещений в них), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности, а также, в случае, если передаче в аренду подлежит объект культурного наследия, - в соответствии с обязательным условием выполнения требований к сохранению объекта культурного наследия, установленных  действующим законодательством, Актом технического состояния и охранным обязательством  пользователя объекта культурного наследия. Использование арендуемых помещений допускается только в соответствии с целевым назначением аренды, указанным в письме Минобрнауки России о согласовании совершения сделки по передаче в аренду федерального недвижимого имущества.

4.4.4. В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после подписания настоящего Договора представить в территориальный орган федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные статьей 26 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», а также охранное обязательство в случае, если Имущество является объектом культурного наследия. 

4.4.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, направленного в соответствие с пунктом 6.2. настоящего Договора. Обязательство по оплате арендной платы возникает у Арендатора с момента подписания договора аренды. 
4.4.6. В трехдневный срок представлять Арендодателю копии платежных поручений (для физических лиц – иных документов), подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором или уведомлением Арендодателя.

4.4.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1. настоящего договора, производимого Арендодателем в установленном порядке.

Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта переданного в аренду Имущества.

Соблюдать порядок использования Имущества в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

4.4.8.
 В срок не позднее двух  рабочих дней извещать Арендодателя, Минобрнауки России и Росимущество (его территориальный орган) о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести существенный ущерб Имуществу, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Имуществу ущерба.

4.4.9.
Обеспечивать сохранность Имущества, его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии; принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с Арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, в котором находятся арендуемые помещения, производимого Арендодателем в установленном законодательством Российской Федерацией порядке.
4.4.10. Не производить переустройства и (или) перепланировок Имущества, реконструкцию, проведение капитального ремонта, а также неотделимые улучшения Имущества без предварительного письменного согласия Арендодателя, Минобрнауки России и Росимущества (его территориального органа) Переустройство и (или) перепланировка арендуемых помещений, требующие внесения изменений в техническую документацию, не могут быть произведены без предварительного письменного разрешения Арендодателя, Минобрнауки России и Росимущества. 

4.4.11. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем). Передача арендуемых помещений в субаренду (поднаем) или в безвозмездное пользование (ссуду), осуществление других действий, влекущих какие-либо обременения предоставленных Арендатору имущественных прав, а также передача своих прав и обязанностей по настоящему Договору аренды другому лицу (перенаем) возможна только с согласия Арендодателя в соответствии с решениями федеральных органов исполнительной власти, осуществляющих полномочия собственника в отношении федерального недвижимого имущества (Минобрнауки России и Росимущества).
4.4.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Имущества представителей Арендодателя, Минобрнауки России и Территориального управления Росимущества для проведения в установленном порядке проверки соблюдения Арендатором, условий настоящего Договора, эффективности использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

4.4.13. Обеспечить страхование Имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами на весь срок действия настоящего Договора в порядке, предусмотренном пунктами 3.1 – 3.5 настоящего Договора, до момента передачи Имущества в аренду по акту приема-передачи.

Договоры страхования вступают в силу с момента приема Арендатором Имущества по акту приема-передачи.

4.4.14. При наступлении страхового случая по договору страхования Имущества Арендатор обязан:

- сообщить Арендодателю о наступлении страхового случая в течение двух рабочих дней, начиная со дня, когда ему стало известно об этом, путем факсимильной, почтовой или телеграфной связи, а также сообщить об этом страховщику, представив имеющиеся документы, подтверждающие наступление страхового случая и иные документы по его запросу;

- принять разумные и доступные в сложившихся обстоятельствах меры для сохранности поврежденного объекта до его осмотра представителями Страховщика;

- обеспечить Страховщику возможность проведения осмотра поврежденного Имущества.

4.4.15. Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах и должен содержать сведения о техническом состоянии Имущества на момент его передачи.

4.4.16. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 (тридцать) рабочих дней уведомить об этом Арендодателя.

4.4.17. В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.

4.4.18. Передать Арендодателю его экземпляры договоров страхования, заключенных в соответствии с настоящим договором, не позднее пяти рабочих дней с момента их заключения, а также документы, подтверждающие своевременную оплату договоров страхования, не позднее трех рабочих дней с момента перечисления Страховщику страховой премии.

4.4.19. В случае прекращения действия договора(ов) страхования, заключенного(ых) Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора, заключить новый(ые) договор(ы) страхования в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, не позднее пяти рабочих дней с момента прекращения действия прежнего(их) договора(ов).

4.4.20.  Арендатор не вправе передавать право аренды по настоящему Договору в залог.

4.4.21. В целях обеспечения прозрачности финансово-хозяйственной деятельности, исключения конфликта интересов и иных злоупотреблений, Арендатор обязан периодически обновлять (актуализировать) информацию об учредителях (акционерах, участниках, собственниках) Арендатора, включая конечных бенефициаров (выгодоприобретателей). Информация, указанная в настоящем пункте, предоставляется Арендодателю не реже 1 (одного) раза в год, а при наличии изменений в указанной информации в течении 10 (десяти) рабочих дней с даты совершения таких изменений.
4.4.22. В случае заключения настоящего Договора аренды с физическим лицом в настоящий Договор включается следующая информация: дата и место рождения, ИНН, ОГРНИП (для индивидуальных предпринимателей и глав крестьянских (фермерских) хозяйств) и паспортные данные, необходимые для поверки ИНН на онлайн-сервисе Федеральной налоговой службы. Арендатор обязан представить Арендодателю указанную информацию до заключения настоящего Договора.

4.4.23. До заключения настоящего Договора Арендатор обязан передать Арендодателю надлежащим образом заверенные копии учредительных документов Арендатора и документы, подтверждающие полномочия лиц со стороны Арендатора на подписание договоров (настоящего Договора, договора о возмещении платы за коммунальные услуги, договоров страхования).
5.
Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

5.1. До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:

5.1.1. Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.

5.1.2. Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.

5.2. Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором.
5.3. Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

6.
Платежи и расчеты по Договору

6.1. Размер арендной платы составляет ___________ (________________________________) рублей ____ копеек, кроме того НДС (22%) в сумме _____ (_______________________________) рублей ____ копеек в  месяц, в соответствии с протоколом аукциона на право заключения договора аренды федерального имущества, указанного в преамбуле настоящего Договора. 
Начальный (стартовый) размер арендной платы за пользование объектами недвижимости устанавливается не ниже рыночной стоимости, установленной в Отчете об оценке стоимости аренды объекта недвижимости, с учетом НДС (НДС рассчитывается отдельно) и без учета эксплуатационных расходов и коммунальных платежей. 
6.2. Арендная плата, указанная в пункте 6.1 настоящего Договора, устанавливается в рублях Российской Федерации и перечисляется отдельным платежным поручением. В назначении платежа обязательно указываются номер и дата Договора.

Арендная   плата   по настоящему Договору в полном   объеме   подлежит   перечислению Арендатором на счет Арендодателя, указанный в разделе   "Адреса и   банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора" Договора, и в доходах федерального бюджета не учитывается. 
Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение трех рабочих дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества, а впоследствии арендная плата вносится не позднее 10 числа оплачиваемого месяца.

Обязательства по оплате арендной платы, указанной в пункте 6.1 настоящего Договора, а также по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, и прекращаются с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.

Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим Договором сумму арендной платы.
6.3. В целях обеспечения надлежащего исполнения обязательств по Договору и до подписания настоящего Договора Арендатор представляет обеспечение исполнения своих обязательств по Договору аренды, в том числе по уплате неустойки, возмещению убытков, санкций, примененных к Арендодателю в результате каких-либо нарушений, допущенных Арендатором, путем внесения денежных средств (обеспечительный платеж) на счет Арендодателя, указанный в разделе 11 настоящего Договора с указанием в назначении платежа «Обеспечение исполнения договора аренды на объект по адресу ______________________ Лот №____ номер извещения ______________(указывается номер извещения из ГИС ТОРГИ). НДС не облагается», в размере месячной арендной платы, что составляет __________(_________________) рублей 00 копеек, НДС не облагается.

6.4. При наступлении обстоятельств, предусмотренных настоящим Договором, сумма обеспечительного платежа засчитывается в счет исполнения соответствующего обязательства Арендатора. В этом случае Арендатор обязан в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента получения от Арендодателя уведомления об уменьшении суммы обеспечительного платежа восполнить обеспечительный платеж до указанного в абзаце первом настоящего пункта размера путем перечисления соответствующей денежной суммы на расчетный счет Арендодателя.

6.5. Возврат обеспечительного платежа (полностью либо с учетом произведенных удержаний) производится Арендодателем Арендатору в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты прекращения Договора при условии урегулирования всех спорных вопросов, связанных с исполнением Договора Арендатором.

6.6. Обеспечительный платеж находится у Арендодателя в качестве обеспечения исполнения Арендатором своих обязательств по Договору и без начисления процентов.

Проценты по правилам коммерческого кредита за пользование суммой, внесенной в качестве обеспечительного платежа, не начисляются. Обеспечительный платеж Арендодатель вправе по своему усмотрению использовать на покрытие любой задолженности Арендатора, возникшей в результате неисполнения либо ненадлежащего исполнения Арендатором условий настоящего Договора, включая, но не ограничиваясь, покрытие суммы в возмещение ущерба, суммы задолженности по арендной плате, штрафы и неустойки.

6.7. Если задолженность Арендатора превышает размер обеспечения, Арендодатель вправе удерживать принадлежащее Арендатору имущество, соразмерное сумме долга, либо неделимое имущество, превышающее сумму задолженности (при отсутствии на Объекте соразмерного долгу имущества), находящееся на Объекте после прекращения настоящего Договора, в обеспечение обязательства Арендатора по погашению задолженности, составив соответствующий Акт удержания.

6.8. Арендатор уплачивает неустойку за просрочку платежей по Договору аренды в размере 1/300 двукратной ключевой ставки Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, а также уплачивает на сумму просроченного платежа, помимо предусмотренной договором аренды неустойки, законных процентов, в размере ключевой ставки Центрального Банка Российской Федерации на расчетный счет Арендодателя и в доходах федерального бюджета не учитываются.  В назначении платежа обязательно указываются номер и дата Договора.

6.9.  Размер арендной платы заключенного Договора изменяется в одностороннем порядке Арендодателем на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный Договор аренды.
6.10. Размер арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке, в связи с изменением рыночной стоимости аренды, но не чаще чем один раз в год. В этом случае основания для изменения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, новый размер арендной платы и порядок ее оплаты определяются на основании отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы, составляемого в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998г. №135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации". Размер арендной платы не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения. 
6.11. При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 

Новый размер арендной платы, новые реквизиты (при необходимости) и порядок её оплаты подлежат обязательному исполнению Арендатором, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление, за исключением случаев обжалования (в том числе в судебном порядке) Арендатором нового размера арендной платы и (или) нового порядка ее оплаты.
6.12. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

В течение трех рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.

6.13. Доходы, связанные с возмещением вследствие утраты (гибели), недостачи или повреждения Имущества Арендодателя, зачисляются на счет Арендодателя, в соответствии с п. 6.4 Договора.
6.14. Арендатор в соответствии с п.7. ст. 448 Гражданского кодекса РФ не вправе уступать права и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из заключенного на торгах договора аренды. Обязательства по такому договору должны быть исполнены Арендатором, если иное не установлено законом.
7. Ответственность Арендодателя и Арендатора

7.1.
Ответственность Арендодателя:

7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.2.
Ответственность Арендатора:

7.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю неустойку за просрочку платежей в соответствии с п.6.3. настоящего Договора. 
7.2.2. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.13, 4.4.19., 4.4.20, настоящего Договора Арендатор уплачивает штраф Арендодателю в 3-х кратном размере арендной платы, установленной в п. 6.1. настоящего Договора.
7.3. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

7.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 3.1, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение пяти рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить Арендодателю разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.

7.5. В случае, если наступление страхового случая произошло по вине Арендатора, и страховщиком принято решение об отказе в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств.

7.6. В случае отказа Арендатора принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 4.4.1 Договора по акту приема-передачи, Договор считается не заключенным и Арендатор обязан уплатить штраф в размере трехмесячной ставки арендной платы.

8. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

8.1. При заключении настоящего Договора Стороны принимают существенное условие о недопустимости досрочного расторжения настоящего Договора со стороны Арендатора в одностороннем порядке, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

8.2. Изменение условий настоящего Договора, за исключением условий, предусмотренных пунктом 6.3 - 6.4. настоящего Договора, не допускается.
8.3. Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.

8.4.
Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

8.5. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя при систематическом (более двух раз) невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 4.4.3., 4.4.5., 4.4.8, 4.4.9, 4.4.10, 4.4.11, 4.4.12, 4.4.19, 4.4.20. настоящего Договора.

Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке. 

8.6.
Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив другую сторону не позднее, чем за 1 (один) месяц до предполагаемой даты расторжения настоящего Договора, в следующих случаях:

8.6.1. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения арендной платы в соответствии с настоящим Договором. 
8.6.2. При систематическом (более двух раз) нарушении сроков внесения платы по договору компенсации коммунальных услуг.
8.6.3. Если в отношении Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в установленном порядке, принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд.

8.6.4. При нарушении требований пунктов 4.4.13, 4.4.19 настоящего Договора.

8.7. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.6.1 - 8.6.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.

8.8. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

8.9. В случае расторжения договора аренды Стороны должны провести сверку своевременности и полноты внесения арендной платы, расходов связанных с содержанием имущества (коммунальных, эксплуатационных и иных расходов) и неустойки (если таковая имеется) и обеспечить возврат помещений по итогам сверки по акту приема-передачи, который должен содержать сведения о техническом состоянии помещений на момент их передачи.

8.10.  Арендодатель в течение 10 рабочих дней со дня расторжения настоящего Договора уведомляет Минобрнауки России и Территориальное управление Росимущества о расторжении Договора с указанием причин его расторжения посредством размещения соответствующей информации на Межведомственном портале по управлению государственной собственностью в подразделе "Комплекты документов" раздела "Документы". 

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров в досудебном (претензионном) порядке, при этом срок ответа на направленную претензию составляет 5 (пять) рабочих дней для каждой из Сторон.
9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат передачи для разрешения в Арбитражный суд города Тверь.
10. Обстоятельства непреодолимой силы

10.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.

10.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.

10.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

11.
Прочие условия

11.1. Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.
11.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, произведенных Арендатором за свой счет с согласия Арендодателя, Минобрнауки России и Росимущества (его территориального органа) после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.

11.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления (хозяйственного ведения) на Имущество к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.

11.5. Минобрнауки России и Росимущества (его территориального органа) вправе организовывать и проводить проверки в соответствии с законодательством Российской Федерации.

11.6. Минобрнауки России и Росимущества (его территориального органа) имеет право обращаться в суд в случае нарушения интересов Российской Федерации. 

11.7. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

11.8. Настоящий Договор заключен в форме электронного документа и подписан усиленной квалифицированной подписью (УКЭП) с обеих сторон.
11.9. В случае необходимости в настоящий Договор могут быть внесены иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами, а также актами федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника федерального имущества.

11.10. Надлежащим уведомлением Сторон по настоящему Договору является направление писем и корреспонденции по следующим адресам:

Адрес Арендодателя:170530, Калининский м.о., п. Эммаусс, зд.27;

Адрес Арендатора: _____________________________________________________________;
Адрес Министерства науки и высшего образования Российской Федерации: Тверская ул., д.11,  Москва, 125993;
Адрес ТУ Росимущества в Московской области:.
Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:

Арендодатель:                                                                                   Арендатор: 
	ФГБНУ ФИЦ «Почвенный институт им. В.В. Докучаева» 

ИНН 7706037421 КПП 770601001

119017, г. Москва, Пыжевский пер., д.7, стр.2

Получатель платежей: ВНИИМЗ

ИНН 7706037421 КПП 694943001

170530, Калининский м.о., п. Эммаусс, зд.27, 

УФК по Нижегородской области (ВНИИМЗ л/с 20366Е97600)  

Банковские реквизиты:

Р/сч № 03214643000000013223 в

ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России//УФК по Нижегородской области, г Нижний Новгород

БИК 012202102

К/сч 40102810745370000024

Тел. (4822) 37-85-44, 37-85-37,

факс (4822) 37-81-18.


	


К настоящему Договору прилагаются:

1. Акт приема-передачи. 
Подписи Сторон:

	От Арендодателя:
	От Арендодателя:

	И. о. директора

	____________



	______________________________И.М. Баматов
М.П.
	______________________________ _______________

М.П.


АКТ

приема-передачи  помещений
к договору аренды имущества  № ___
от  _________________г.

        Федеральное государственное бюджетное научное учреждение  Федеральный исследовательский центр «Почвенный институт  им. В.В. Докучаева», в лице и.о. директора Всероссийского научно-исследовательского института мелиорированных земель - филиала Федерального государственного бюджетного научного учреждения Федерального исследовательского центра "Почвенный институт имени В.В. Докучаева" (ВНИИМЗ) Баматова Ибрагима Мусаевича, действующего на основании Положения о филиале и Доверенности 77АЕ 2785263 от 15.04.2026 г.,  передает, а  _____________________________________________,  в лице ____________________   _________________________________  принимает  следующее помещение: 

	№№ помещения
	Площадь,

кв. м
	Техническая характеристика
	% износа

	
	         
	
	         

	Итого:
	
	
	


	Передал:
	Принял:



	И. о. директора

	________________

	                                    И.М. Баматов 
	                                   __________________
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