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Приложение № 2 
Проект договора купли-продажи недвижимого имущества 

ПРОЕКТ

ДОГОВОРА № ______

купли – продажи недвижимого имущества

г. Курск                                                                                               «__» __________ 202__ года

_____________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице _________________________, действующего на основании _______________________, с одной стороны, и _________________________________, именуемое (ый, ая) в дальнейшем «Покупатель», в лице ____________________________, действующего на основании _________________, с другой стороны, в соответствии с Федеральным законом от 
21.12.2001 г. № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», решением Министерства градостроительной политики, имущественных и земельных отношений Курской области от _____.202__ г. № _______ и положениями информационного сообщения о продаже недвижимого имущества, принадлежащего на праве собственности Курской области, размещённого на официальном сайте www.torgi.gov.ru от __.__.202__ г. № ________ и на сайте электронной площадки https://lot-online.ru (далее – «ЭП») от __.__.202__ г. № ________, на основании  Протокола  от  __.__.202__ г. № ___ об итогах _________ (указывается способ продажи), (далее по тексту – «Продажа») заключили настоящий Договор (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем.

I. Предмет Договора

1.1. Предметом купли-продажи по настоящему «Договору» является недвижимое имущество, принадлежащее на праве собственности Курской области в лице Министерства градостроительной политики, имущественных и земельных отношений Курской области, выставленное на _________ (указывается способ продажи) в электронной форме, с использованием открытой формы подачи предложений о приобретении имущества в течение одной процедуры проведения такой продажи.

1.2. Сведения об имуществе, являющемся предметом настоящего «Договора» (далее по тексту – «Имущество»):

- _________, назначение: _____________, площадью _____ кв.м., кадастровый номер ____________, расположен-(ый, ое) по адресу: __________________________.
Право государственной собственности Курской области на «Имущество» зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости за № ________ от______, № ________ от______. 

«Продавец» подтверждает, что на момент подписания настоящего договора объект недвижимости  никому не продан, не заложен и в споре не состоит.

Существующие ограничения и обременения: ___________________ ____________________________________________________________________ (при наличии).

 «Продавец» подтверждает, что каждая перепланировка или перестройка осуществлялись с разрешения соответствующих органов.

1.3. «Имущество» продается на основании решения Министерства градостроительной политики, имущественных и земельных отношений Курской области от _____.202__ г. № _______.

1.4. Стороны по настоящему «Договору» обязуются:

«Покупатель»:

- произвести оплату приобретаемого «Имущества» по цене и в порядке, установленных в Разделе II настоящего «Договора»;

- принять указанное «Имущество» в собственность.

«Продавец»:

- осуществить действия по передаче «Имущества» в собственность «Покупателя» в порядке, установленном Разделом III настоящего Договора.

II. Стоимость Имущества и порядок его оплаты

2.1. Установленная по итогам продажи цена продажи «Имущества» по настоящему договору составляет - _____________ (____________________________) рублей ___ коп., в том числе НДС 22 % – _____________ (____________________________) рублей ___ коп.
2.2.  Задаток в сумме _________ (____________________________________) рублей ___ коп., внесенный «Покупателем» на счет «ЭП» в соответствии с заявкой на участие в продаже от «_____» _____________ 202__ г. № ____ (далее – «Заявка»), засчитывается в счет оплаты «Имущества» и перечисляется в соответствии с Бюджетным кодексом Российской Федерации в бюджет Курской области по следующим реквизитам на счет Управления федерального казначейства по Курской области: УФК по Курской области (Министерство градостроительной политики, имущественных и земельных отношений Курской области, л/с 04442036630), ИНН 4629011325, КПП 463201001, ОКЦ № 3 ГУ Банка России по ЦФО //УФК ПО КУРСКОЙ ОБЛАСТИ г. Курск, ОКТМО 38701000, Банковский счет УФК по Курской области, входящий в состав ЕКС (Единый казначейский счет) № 40102810545370000038, Казначейский счет УФК по Курской области № 03100643000000014400, БИК ТОФК 013807906, КБК 812 1 14 13020 02 0000 410.

2.3. С учетом п. 2.2. настоящего «Договора» «Покупатель» обязан уплатить за «Имущество» денежные средства в размере ______________ (_________________________________) рублей ___ коп., в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента заключения настоящего «Договора», а именно не позднее «__» __________ 202__ года, включительно,  путем единовременного перечисления денежных средств в следующем порядке:

- ________________ руб. __ коп. (______________________________________) в безналичном порядке на счет Управления федерального казначейства по Курской области: УФК по Курской области (Министерство градостроительной политики, имущественных и земельных отношений Курской области, л/с 04442036630), ИНН 4629011325, КПП 463201001, ОКЦ № 3 ГУ Банка России по ЦФО //УФК ПО КУРСКОЙ ОБЛАСТИ г. Курск, ОКТМО 38701000, Банковский счет УФК по Курской области, входящий в состав ЕКС (Единый казначейский счет) № 40102810545370000038, Казначейский счет УФК по Курской области № 03100643000000014400, БИК ТОФК 013807906, КБК 812 1 14 13020 02 0000 410;

- _________ руб. __ коп. (_____________________) - сумма НДС единовременным платежом на расчётный счёт Министерства градостроительной политики, имущественных и земельных отношений Курской области по следующим реквизитам: УФК по Курской области (Министерство градостроительной политики, имущественных и земельных отношений Курской области, л/с 05442036630), ИНН 4629011325, КПП 463201001, ОКЦ № 3 ГУ Банка России по ЦФО //УФК ПО КУРСКОЙ ОБЛАСТИ г. Курск, ОКТМО 38701000, Банковский счет УФК по Курской области, входящий в состав ЕКС (Единый казначейский счет) № 40102810545370000038, Казначейский счет УФК по Курской области № 03222643380000004400, БИК ТОФК 013807906, для последующего перечисления Министерством градостроительной политики, имущественных и земельных отношений Курской области НДС в федеральный бюджет в соответствии с действующим законодательством.

В платежном поручении, оформляющем оплату, либо в квитанции об оплате должны быть указаны сведения о наименовании «Покупателя», способе продажи, номере и дате заключения настоящего «Договора» (Протокола об итогах продажи).*

(*абзац п. 2.3. выделенный курсивом, об оплате НДС, присутствует в Договоре в случае приобретения имущества физическим лицом без статуса индивидуального предпринимателя).
Моментом оплаты считается день зачисления на счет Министерства градостроительной политики, имущественных и земельных отношений Курской области денежных средств, указанных в пункте 2.3. настоящего «Договора».

Факт оплаты «Покупателем» «Имущества» подтверждается выпиской со счета Министерства градостроительной политики, имущественных и земельных отношений Курской области о поступлении денежных средств в размере и сроки, предусмотренные настоящим «Договором».

Исполнение обязательства по оплате «Имущества» может быть возложено «Покупателем» на третье лицо, о чем «Покупатель» письменно уведомляет Министерство градостроительной политики, имущественных и земельных отношений Курской области. При этом обязано принять платеж, произведенный третьим лицом.

 2.4. Надлежащим выполнением обязательства «Покупателя» по оплате «Имущества» является выполнение п. 2.3. настоящего «Договора».

2.5. В соответствии с пунктом 3 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации НДС __________ (______________) руб.___ коп. перечисляется «Покупателем» как налоговым агентом в федеральный бюджет по реквизитам налогового органа по месту своей регистрации.

Факт оплаты НДС «Покупатель» подтверждает путем представления «Продавцу» копии платежного поручения с отметкой банка о принятии платежа.**

(**Пункт 2.5. присутствует в Договоре в случае приобретения имущества юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем).

III.  Передача Имущества

3.1.  Передача  «Имущества»  «Продавцом»  и   принятие  его  «Покупателем» осуществляется по подписываемому сторонами акту приему-передачи.

3.2. Передача «Имущества» и оформление права собственности на него осуществляются в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим «Договором» не позднее чем через 30 (тридцать) дней после дня полной оплаты «Имущества».

Обязанность по передаче «Имущества» «Покупателю» считается исполненной в момент предоставления «Имущества» в распоряжение «Покупателя». «Имущество» считается представленным в распоряжение «Покупателя» с момента подписания Сторонами усиленной квалифицированной электронной подписью передаточного акта.

3.3. «Покупатель» владеет, пользуется недвижимым имуществом, несет бремя его содержания с момента подписания акта приема-передачи недвижимого имущества.

До выполнения условий настоящего Договора и государственной регистрации права собственности «Покупателя» на недвижимое имущество в Едином государственном реестре недвижимости «Покупатель» не вправе распоряжаться недвижимым имуществом, в том числе не вправе совершать любые сделки по отчуждению недвижимого имущества или его предоставлению третьим лицам.

IV.  Переход права собственности на Имущество

4.1. Переход права собственности на «Имущество» возникает у «Покупателя» со дня государственной регистрации перехода права собственности в Едином государственном реестре недвижимости. 

4.2. Все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на «Имущество» несет «Покупатель».

V. Ответственность сторон

5.1.  За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. За нарушение срока внесения платежа, указанного в пункте 2.3. Договора, «Покупатель» выплачивает Министерству градостроительной политики, имущественных и земельных отношений Курской области пени в бюджет Курской области в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от неуплаченной суммы за каждый календарный день просрочки.

Начисление пени осуществляется со дня следующего за установленным по «Договору» днем оплаты, по день фактической оплаты. 

5.3. В случае непоступления в бюджет Курской области средств, указанных в разделе 2 «Договора» в течение 30 (тридцати) рабочих дней с даты истечения срока оплаты, или неподписания «Покупателем» акта приема-передачи в порядке и сроки, предусмотренные пунктом 3.2 «Договора», «Продавец» в одностороннем порядке расторгает «Договор» путем направления уведомления «Покупателю». При этом «Договор» будет считаться расторгнутым по истечении 15 (пятнадцать) календарных дней с даты направления уведомления.

В предусмотренном настоящим пунктом случае «Покупателю» возвращаются перечисленные им в счет оплаты «Имущества» денежные средства за вычетом суммы штрафа в размере внесенного задатка.
5.4. При наличии обстоятельств, предусмотренных пунктом 5.3 «Договора», «Договор» может быть расторгнут до истечения срока, предусмотренного пунктом 5.3 «Договора», по соглашению «Сторон» или по требованию «Покупателя», но при условии оплаты «Покупателем» штрафа, указанного в абзаце втором пункта 5.3 «Договора».

VI.   Прочие условия

6.1. Исчисление сроков, предусмотренных в настоящем «Договоре», исчисляется периодом времени, указанном в днях. Течение срока начинается на следующий день после календарной даты или наступления события, которым определено его начало. Если последний день срока приходится на нерабочий день, днем окончания срока считается ближайший следующий за ним рабочий день.

6.2. Настоящий «Договор» вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие:

- исполнением Сторонами своих обязательств по настоящему «Договору»;

- в случаях, предусмотренных п. 5.3, 5.4. настоящего «Договора»;

- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

6.3. Любые изменения  и дополнения  к настоящему «Договору» действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

6.4.   Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме почтовым отправлением по адресам регистрации (нахождения) и (или) электронным отправлением по адресам электронной почты указанным в разделе VIII «Договора». 
6.5.  Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим «Договором», стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации и Курской области.

6.6.  Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного «Договора», будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации и Курской области.

В случае если Стороны не достигнут соглашения по спорным вопросам путем переговоров, спор передается заинтересованной Стороной в Арбитражный суд Курской области.

VII. Заключительные положения

7.1 Настоящий «Договор» составлен в форме электронного документа.

VIII. Юридические адреса и реквизиты Сторон

	ПРОДАВЕЦ
	ПОКУПАТЕЛЬ

	_______________________________

_______________________________

_______________________________

_______________________________
	_______________________________

_______________________________

_______________________________

_______________________________


Подписи Сторон

	От Продавца:
	От Покупателя:

	__________________/ _______________

М.П.


	__________________/ _______________

М.П.


АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Курск                                                                                                «__» ________  20__ года

_____________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице _________________________, действующего на основании _______________________, с одной стороны, и _________________________________, именуемое (ый, ая) в дальнейшем «Покупатель», в лице ____________________________, действующего на основании _________________, с другой стороны, составили настоящий акт приёма-передачи о нижеследующем:
1.  В соответствии с условиями Договора купли-продажи недвижимого имущества от «__» __________ 20__ года № __ «Продавец» продал и передал в собственность «Покупателя», а «Покупатель» оплатил и принял следующее Имущество: 

- _________, назначение: _____________, площадью _____ кв.м., кадастровый номер ____________; расположенное по адресу: __________________________.
2. «Покупатель» принял Имущество в том состоянии, в котором оно находится на день подписания настоящего акта приёма-передачи.

3. Настоящим актом приёма-передачи каждая из сторон по договору подтверждает, что обязательства сторон по передаче Имущества  выполнены, расчёт произведён полностью.

4. Настоящий акт приёма-передачи составлен в форме электронного документа и является неотъемлемой частью Договора купли-продажи недвижимого имущества от «__» __________ 20__ года № __.

Юридические адреса и реквизиты Сторон

	ПРОДАВЕЦ
	ПОКУПАТЕЛЬ

	_______________________________

_______________________________

_______________________________

_______________________________
	_______________________________

_______________________________

_______________________________

_______________________________


Подписи Сторон

	От Продавца:
	От Покупателя:

	__________________/ _______________

М.П.


	__________________/ _______________

М.П.


