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Приложение № 5
к информационному сообщению о проведении конкурса в электронной форме по продаже объекта культурного наследия, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Новокубанский муниципальный район Краснодарского края, утвержденному распоряжением управления имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район 
от ____________________ № ______________________
ПРОЕКТ
Договор купли-продажи недвижимого муниципального имущества 
	г.Новокубанск
	«___» ___________ 20__ г.


Муниципальное образование Новокубанский муниципальный район Краснодарского края в лице начальника управления имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район Натальи Александровны Архиповой, действующего на основании Положения, утвержденного решением Совета муниципального образования Новокубанский район от 26 января 2017 года   № 174, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и _____________________________________________________________________________________, действующего на основании ______________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, на основании Протокола об итогах конкурса № ____ от _____________ года и в соответствии с Федеральным законом РФ «О приватизации государственного и муниципального имущества» от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ,  руководствуясь распоряжением управления имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район  от ___  года № ________ «Об условиях приватизации муниципального имущества», вместе именуемые стороны, заключили настоящий договор (далее также – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. На основании Протокола об итогах конкурса № ____ от _____________ года и в соответствии с Федеральным законом РФ «О приватизации государственного и муниципального имущества» от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ Продавец продал, а Покупатель купил объект культурного наследия (производственное здание), характеристика и местоположение которого приведены в настоящем Договоре.
1.2. Общая характеристика отчуждаемого недвижимого имущества:
- здание, назначение - нежилое здание, 1912 года, площадью 917,6 кв.м., кадастровый номер 23:21:0401001:2872, расположенное по адресу: Краснодарский край, Новокубанский район, Новокубанское городское поселение, г.Новокубанск,  ул. Кирьянова,   д. 15/2.
Данный объект принят на государственную охрану в  соответствии с приказом администрации Краснодарского края от 05 октября 2023 года                    № 723-КН (регистрационный номер в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 232211354370085).

Согласно акту технического состояния объекта  культурного наследия (памятника истории и культуры), включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 27 июля 2023 года № 222 объект - здание, назначение - нежилое здание, 1912 года, площадью 917,6 кв.м., кадастровый номер 23:21:0401001:2872., расположенный по адресу: Краснодарский край, Новокубанский район, Новокубанское городское поселение, г.Новокубанск,  ул. Кирьянова, д. 15/2 относится к объектам культурного наследия, находящимся в неудовлетворительном состоянии.
Лицо, к которому переходит имущественное право на указанный объект культурного наследия, обязано выполнять требования, установленные Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», охранным обязательством собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации утвержденного приказом администрации Краснодарского края от 05.10.2023 года № 723-кн, в редакции приказа от 06.11.2025 № 1431-КН. 

В соответствии со ст. 28 Федерального закона № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» от 21.12.2001, приватизация объекта культурного наследия, являющегося зданием, строением или сооружением, путем продажи на конкурсе осуществляется с одновременным предоставлением лицу, приобретающему такой объект культурного наследия, земельного участка с кадастровым номером 23:21:0401001:5224, занимаемого таким объектом и необходимого для его использования, в аренду.
1.3. Отчуждаемое здание принадлежит «Продавцу» на праве собственности, что подтверждается регистрационной записью  23:21:0401001:2872-23/009/2018-2 от 08.05.2018.
Существующие ограничения (обременения) права: объект принят на государственную охрану в соответствии с приказом администрации Краснодарского края от 05 октября 2023 года  № 723-КН (регистрационный номер в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 232211354370085. Собственник при осуществлении права владения, пользования и распоряжения указанным выше зданием обязан руководствоваться Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также выполнять требования, установленные охранным обязательством (приложение 1) являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.

2. Порядок и сроки оплаты отчуждаемого имущества

2.1. Согласно Протокола об итогах конкурса № ___ от _______________________ цена указанного в п. 1.2 настоящего Договора отчуждаемого имущества составляет ___________(________________________________) рублей, с учётом НДС. 

2.2. На момент заключения настоящего Договора Покупателем внесен, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца, задаток в размере 2 296 638 (два миллиона двести девяносто шесть тысяч шестьсот тридцать восемь) рублей 35  копеек.
Покупателю возвращается часть задатка в сумме, превышающей цену приобретения данного имущества.
Окончательный расчёт по приобретаемому имуществу производится Покупателем в течение 30 рабочих дней после подписания настоящего Договора в размере ______________ (_____________________________) рублей.
За несвоевременное перечисление денежных средств Покупателем уплачиваются пени за каждый день просрочки в размере одной трехсотой учетной ставки Центрального Банка РФ.
В соответствии с п. 3 ст. 161 НК РФ Покупатель обязан исчислить и уплатить сумму налога на добавленную стоимость (порядок оплаты и реквизиты уточняются в налоговой инспекции по месту регистрации) (при наличии оснований), за исключением физических лиц, не являющихся индивидуальными предпринимателями.
3. Права и обязанности сторон
3.1. Продавец имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке без обращения в суд в случае неуплаты (неполной оплаты) Покупателем стоимости Имущества в размере, сроки и порядке, которые установлены в разделе 2 настоящего Договора, путем направления соответствующего письменного уведомления Покупателю заказным почтовым отправлением с уведомлением по адресу, указанному им в настоящем Договоре. Уведомление будет считаться врученным, в том числе, если Покупатель не явился в почтовое отделение и не получил соответствующее письмо с уведомлением о вручении, в результате чего письмо возвращено по истечении срока хранения.
3.2. Продавец обязуется: 
3.2.1. Передать имущество Покупателю по передаточному акту (приложение № 2) в течение 5 (пяти) дней с момента поступления на расчетный счет Продавца всей суммы, определенной п. 2.2 настоящего Договора.
3.2.2. Контролировать исполнение Покупателем условий конкурса путем:
- проведения проверок представленных Покупателем ежегодно отчетных документов, подтверждающих исполнение условий конкурса;
- проведения ежегодных проверок фактического исполнения Покупателем условий конкурса по месту нахождения имущества;
- принятия предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим договором мер ответственности, направленных на устранение нарушений и обеспечение исполнения условий конкурса.
3.2.3. Осуществлять в установленном порядке проверку фактического исполнения условий конкурса на основании представленного Покупателем сводного (итогового) отчета в течение 2 месяцев со дня получения сводного (итогового) отчета, с подготовкой в установленном порядке акта об исполнении Покупателем условий конкурса.
Акт об исполнении победителем конкурса условий конкурса является подтверждением исполнения Покупателем условий конкурса в полном объеме.
3.2.4. В срок не позднее пяти рабочих дней с даты подписания акта приема-передачи имущества обязан направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации прав и прилагаемые к нему документы в отношении продаваемого объекта недвижимости в порядке, установленном статьей 18 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
3.3. Покупатель обязуется:
3.3.1. Произвести оплату в соответствии с условиями раздела 2 настоящего Договора.
3.3.2. Принять по передаточному акту имущество, после чего на Покупателя переходит обязанность нести все расходы и обязательства по сохранности, эксплуатации имущества, оплате коммунальных и других услуг по содержанию имущества, обязанность заключить все необходимые договоры с эксплуатирующими организациями.
3.3.3. Покупатель принимает на себя обязательства при осуществлении права владения, пользования и распоряжения нежилым зданием, являющимся объектом культурного наследия (памятником истории и культуры)  - здание, назначение - нежилое здание, 1912 года, площадью 917,6 кв.м., кадастровый номер 23:21:0401001:2872., расположенным по адресу: Краснодарский край, Новокубанский район, Новокубанское городское поселение, г.Новокубанск,  ул. Кирьянова,  д. 15/2 (далее объект культурного наследия) руководствоваться Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также выполнять требования, установленные охранным обязательством (приложение 1).
3.3.4. При содержании и использовании объекта культурного наследия, в целях поддержания в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и (или) изменения предмета охраны данного объекта культурного наследия Покупатель обязан:
1) осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;
2) не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;
3) не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;
4) обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;
5) соблюдать установленные статьей 5.1 настоящего Федерального закона требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования земельного участка;
6) не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло):
под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;
под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;
под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;
7) незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;
8) не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.

3.3.5. Обеспечить финансирование и организацию проведения научно-исследовательских, изыскательских, проектных работ, консервации, ремонта, реставрации и иных работ, в объеме, направленных на обеспечение выполнения мероприятий по сохранению ОКН, предусмотренные охранным обязательством, планом работ и актом технического состояния ОКН, порядок и условия их выполнения, а также требования, установленные Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 73-ФЗ).

3.3.6.
Осуществлять работы исключительно в соответствии с согласованной документацией и при наличии разрешительной документации, полученной в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

3.3.7.
Не отчуждать ОКН третьим лицам до подтверждения выполнения работ по сохранению. Передача в аренду и безвозмездное пользование осуществляется по согласованию с Продавцом ОКН.

3.3.8.
Условия, обеспечивающие подтверждение и контроль исполнения обязательств Покупателем.

3.3.9.
Обязательство Покупателя в срок не позднее 20 рабочих дней с даты регистрации перехода прав на ОКН обратиться в уполномоченный орган охраны объектов культурного наследия (далее – Орган охраны ОКН) для получения задания на проведение работ 

по сохранению ОКН (научно-исследовательские и изыскательские работы).

3.3.10. Обязательство Покупателя обеспечить в срок до 31.12.2027 года с получения задания на проведение работ по ОКН разработку и утверждение проектной документации на проведение работ по сохранению ОКН, включая получение:

 - положительного заключения государственной историко-культурной экспертизы;

 - согласование уполномоченным органом охраны ОКН проектной документации на проведение работ по сохранению;

 - получение положительного заключения государственной экспертизы проектной документации в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации – в случаях, когда необходимо проведение работ, при которых затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта.

3.3.11. Обязательство Покупателя не позднее 10 рабочих дней с момента согласования уполномоченным Органом охраны ОКН проектной документации на проведение работ по сохранению ОКН обратиться в уполномоченный орган охраны ОКН для получения разрешения на проведение работ по сохранению ОКН.

3.3.12. Обязательство Покупателя не позднее 10 рабочих дней с момента согласования уполномоченным Органом охраны ОКН проектной документации на проведение работ по сохранению ОКН обратиться в уполномоченный орган охраны ОКН или орган местного самоуправления, уполномоченный в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны ОКН для получения разрешения на строительство в соответствии с частью 5.1. статьи 51 ГрК РФ, в случае, если при проведении работ 

по сохранению ОКН, включенного в единый государственный реестр ОКН (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного ОКН затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого объекта.

3.3.13. Покупатель ежеквартально обеспечивать фотофиксацию ОКН при проведении работ по его сохранению и приспособлению для современного использования и направлять продавцу.

3.3.14. Срок выполнения работ по сохранению ОКН не должен превышать 31.12.2030 года, включая получение и согласование (при необходимости) всех видов разрешительной документации и документов, подтверждающих проведение работ по сохранению ОКН, указанных в подпунктах 3.3.10, 3.3.11, 3.3.12.
3.3.15. Покупатель организовывает в течение 10 рабочих дней со дня поступления уведомления от уполномоченного органа охраны ОКН о согласовании отчетной документации приемку работ путем выезда на Объект и его визуального осмотра.

Покупатель информирует о дате и времени приемки работ лиц, которым выдавалось разрешение на проведение работ по сохранению Объекта культурного наследия, уполномоченный орган охраны ОКН, а также лиц, осуществлявших авторский, технический надзор и научное руководство посредством почтового отправления (заказным письмом), по электронной почте, факсограммой или по телефонной связи.

3.3.16. Обеспечивает в течение 10 рабочих дней с момента получения акта приемки выполненных работ по сохранению Объекта культурного наследия получение разрешения на ввод.
3.4. В случае обнаружения при проведении работ на земельном участке в границах территории объекта культурного наследия, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, Покупатель, обязан незамедлительно приостановить работы и направить в течение трех рабочих дней со дня их обнаружения заявление в письменной форме об указанных объектах в региональный орган охраны объектов культурного наследия. Региональный орган охраны объектов культурного наследия, которым получено такое заявление, организует работу по определению историко-культурной ценности объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в порядке, установленном законом субъекта Российской Федерации, на территории которого находится обнаруженный объект культурного наследия.
3.4.1. В случае невыполнения Покупателем принятых на себя обязательств он несет гражданско-правовую, административную и уголовную ответственность в соответствии с действующим законодательством.
3.4.2. Выполнить в срок и в полном объеме условия конкурса, изложенные в разделе 4 Договора.
3.4.3. Дальнейшее отчуждение Объекта культурного наследия допускается только при включении в соответствующий договор купли-продажи обязанностей, указанных в пункте 3.3. Договора, в случае отсутствия в таком договоре указанных обязательств лица, к которому переходит право собственности на объект культурного наследия, сделка является ничтожной.
3.4.4. Установленные в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002   № 73-ФЗ ограничения (обременения) прав на объект культурного наследия, включенный в реестр, сохраняются при переходе права собственности или иных вещных прав на указанный объект к другому лицу, в том числе при обращении взыскания на объект культурного наследия, земельный участок, в границах которого располагается объект, по обязательствам собственника или иного законного владельца такого объекта культурного наследия или соответствующего земельного участка, при реализации объекта культурного наследия или соответствующего земельного участка в процедурах банкротства должника - собственника или иного законного владельца такого объекта культурного наследия или соответствующего земельного участка, а также в иных предусмотренных федеральными законами случаях перехода права собственности или иных вещных прав на объект культурного наследия, земельный участок в границах территории объекта культурного наследия.
3.4.5. При передаче третьим лицам прав владения и (или) пользования объектом культурного наследия, включенным в реестр, земельным участком, в границах которого располагается объект, собственник или иной законный владелец объекта культурного наследия, не освобождается от ответственности за выполнение установленных в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ требований в отношении объекта культурного наследия.
3.4.6. Оплатить все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на имущество.
4. Условия конкурса и контроль за выполнением условий конкурса
4.1. По условиям конкурса Покупатель обязан провести работы по сохранению объекта культурного наследия, а именно:
- научно-исследовательские и изыскательские работы по сохранению работы по сохранению объекта культурного наследия, в срок до 31 декабря             2027 года;
- проектные работы по сохранению объекта культурного наследия, в срок до 31 декабря 2027 года;
- производственные работы по сохранению объекта культурного наследия, в срок до 31 декабря 2030 года;
- содержание, использование и ремонт объекта культурного наследия в срок исполнения-постоянно.
Работы по сохранению объекта культурного наследия проводятся в соответствии со статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
4.2. Покупатель обязан выполнить работы, указанные в п. 4.1 Договора, в течение семи лет с даты заключения Договора.
4.3. Покупатель обязуется предоставлять в администрацию муниципального образования Новокубанский район:
- 1 раз в год до «20» ноября включительно отчет о проведенной работе с приложением документов, подтверждающих исполнение условий конкурса.
- в течение 10 рабочих дней со дня окончания установленного срока выполнения работ сводный (итоговый) отчет о выполнении условий конкурса в полном объеме с приложением подтверждающих документов.
4.4. Продавец со своей Стороны:
- 1 раз в год в течение месяца со дня получения ежегодного отчета о проведенной работе проводит проверку документов, представляемых победителем конкурса в подтверждение исполнения условий конкурса, а также проверку фактического исполнения условий конкурса с выходом по месту расположения проверяемого Объекта.
- в течение двух месяцев со дня получения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса осуществляет проверку фактического исполнения условий конкурса на основании представленного Покупателем сводного (итогового) отчета. 
Итоговая проверка фактического исполнения условий конкурса проводится созданной Продавцом комиссией по контролю за исполнением условий конкурса. 
По результатам рассмотрения сводного (итогового) отчета о выполнении условий данного конкурса  и обследования Объекта культурного наследия комиссия составляет акт о выполнении Покупателем условий конкурса.
4.5. Утверждение Продавцом Акта, содержащего вывод комиссии о признании исполнения победителем конкурса условий конкурса, является подтверждением исполнения победителем конкурса своих обязательств по исполнению условий конкурса в полном объеме.
Утверждение Продавцом Акта, содержащего вывод комиссии о неисполнении победителем конкурса условий конкурса, является основанием для расторжения по инициативе Продавца договора купли-продажи муниципального имущества в установленном порядке и взыскания неустойки и убытков в размере, не покрытом неустойкой.
4.6. В случае непредставления Покупателем в установленный срок сводного (итогового) отчета Комиссией составляется Акт о признании условий конкурса невыполненными.
4.7. Покупатель обязан создавать необходимые условия для осуществления Продавцом в установленном порядке контроля за  надлежащим выполнением условий конкурса, в том числе путем обеспечения доступа представителей Продавца к имуществу и прохода на земельный участок.
4.8. Выполнять предписания Продавца об устранении нарушений и обеспечение исполнения условий конкурса.
4.9. Работы по сохранению объекта культурного наследия проводятся в соответствии со статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ.
5. Ответственность сторон
5.1. Стороны несут ответственность за ненадлежащее выполнение условий настоящего договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
5.2. Споры, возникшие в результате действия настоящего договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством. Судебные споры подлежат рассмотрению по месту нахождения Продавца.
5.3. Продавец не отвечает за недостатки Имущества, которые были им оговорены при заключении Договора либо были заранее известны Покупателю во время осмотра Имущества или проверки его исправности при заключении настоящего Договора.
5.4. В случае нарушения установленного пунктом 2.2 Договора порядка оплаты стоимости Объекта Покупатель уплачивает Продавцу пени в размере одной трехсотой учетной ставки Центрального Банка РФ, действующей на день выполнения денежного обязательства, от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.
5.5. При отказе, уклонении Покупателя от оплаты стоимости Объекта задаток не возвращается.
5.6. В случае неисполнения Покупателем условий конкурса, а также ненадлежащее их выполнение, в том числе нарушения промежуточных или окончательных сроков исполнения условий и объема их исполнения, а также неисполнения обязанностей, предусмотренных разделом 4 Договора, Договор купли-продажи Объекта расторгается по соглашению сторон или в судебном порядке.
С Покупателя также могут быть взысканы убытки, причиненные неисполнением договора купли-продажи.
Имущество возвращается в муниципальную собственность Муниципального образования Новокубанский муниципальный район Краснодарского края, а полномочия Покупателя в отношении указанного имущества прекращаются.
5.7. В случае расторжения Договора по инициативе или вине Покупателя средства, внесенные Покупателем на счет Продавца, включая задаток, не возвращаются, имущество возвращается в муниципальную собственность без возмещения Покупателю стоимости Имущества, включая неотделимые улучшения, и без компенсации расходов, связанных с исполнением договора купли-продажи.
5.8. Ответственность Сторон, не урегулированная настоящим Договором, устанавливается действующим законодательством Российской Федерации.
5.9. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества
5.10. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит к Покупателю с момента заключения Договора.
5.11. Ответственность при нарушении либо ненадлежащем исполнении условий договора, предусматривающего передачу ОКН.

5.12. В случае нарушения сроков, обеспечивающих подтверждение и контроль исполнения обязательств Покупателем, Продавец вправе потребовать уплату неустойки в размере __ % от размера цены договора за каждый день просрочки.

5.13. В случае нарушения условий, обеспечивающих подтверждение и контроль исполнения обязательств Покупателем, в том числе требований охранного обязательства и Федерального закона № 73-ФЗ, общих требований к Покупателю, договор расторгается по соглашению сторон, а в случае отказа Покупателя от расторжения договора;
по соглашению сторон – в судебном порядке. ОКН подлежит возврату в государственную (муниципальную) собственность без возмещения Покупателю стоимости неотделимых улучшений Объекта культурного наследия и без компенсации расходов, связанных с исполнением Договора или любой иной сделки.

5.14.
 Продавец вправе потребовать возврата ОКН в муниципальную собственность в случае нарушения Покупателем требований об отчуждении Объекта культурного наследия третьим лицам до подтверждения выполнения работ по сохранению Объекта культурного наследия (часть 7 статьи 448 Гражданского кодекса Российской Федерации). Объект подлежит возврату в муниципальную собственность без возмещения Покупателю, а также любому лицу, которым осуществлено приобретение Объекта культурного наследия до выполнения работ по сохранению Объекта культурного наследия, стоимости такого Объекта, включая неотделимые улучшения Объекта и без компенсации расходов, связанных с исполнением Договора или любой иной сделки.
6. Обстоятельства непреодолимой силы
7.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе: объявленная или фактическая война, гражданское волнение, эпидемия, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.
7.2. Свидетельство, выданное соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.
7.3. Сторона, которая не исполняет обязательств по настоящему Договору вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
7. Прочие условия
8.1. Условия настоящего Договора, предусмотренные п.п. 3.3.3, 3.3.3.1, 3.3.3.2, 3.3.3.3, 3.3.4, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7, 4.8, 4.9 являются существенными.
8.2. Продавец гарантирует, что до настоящего времени указанный в п. 1.2 Договора объект недвижимого имущества никому не продан, не заложен, в споре и под арестом (запрещением) не состоит.
8.3. Указанное в п. 1.2 настоящего Договора имущество осмотрено Покупателем лично, претензий к передающей стороне Продавцу нет.
8.4. Продавец гарантирует, что до настоящего времени указанный в п. 2 настоящего Договора объект недвижимого имущества, свободен от долгов, в том числе по платежам за коммунальные услуги (электроэнергию, отопление).
8.5. Продавец гарантирует, что до настоящего времени указанный в п. 1.2 настоящего Договора объект недвижимого имущества, свободен от имущественных прав и претензий третьих лиц: лиц, которые имеют право пользования ими на основании договора аренды и других гражданско-правовых договоров.
8.6. Продавец и Покупатель при заключении настоящего Договора подтверждают, что являются правоспособными. Обстоятельства, с которыми ст. 177 ГК РФ и другие нормы параграфа 2 гл. 9 ГК РФ связывают недействительность сделок, отсутствуют.
8.7. Содержание ст. ст. 131, 460, 549-558  Гражданского Кодекса РФ и ст. 16 закона «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» сторонам разъяснено и понятно.
8.8. Настоящий Договор подлежит обязательной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, считается заключенным и вступает в силу с момента такой регистрации. Государственная регистрация настоящего Договора осуществляется только после полной оплаты Покупателем приобретаемого имущества и поступлении денежных средств на расчётный счёт Продавца.
8.9 Право собственности на указанный в п. 1.2 настоящего Договора объект недвижимого имущества возникает у Покупателя с момента государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
8.10. В соответствии с требованиями действующего законодательства в момент передачи указанного в п. 1.2 настоящего Договора объекта недвижимого имущества стороны составляют акт приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего Договора.
8.11. Расходы по регистрации настоящего Договора производятся за счет Покупателя
8.12. Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной форме или письменной форме, до заключения настоящего Договора.
8.13 Стороны подтверждают, что у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях, а также то, что взаимных претензий друг к другу не имеют.
8.14. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
8. 15. К Договору прилагаются:
- копия охранного обязательства собственника или иного законного владельца (приложение 1);
- акт приема – передачи (приложение № 2);
- отчет об исполнении условий конкурса в электронной форме (приложение № 3).
9. Подписи сторон:
Продавец: 






Арендаторь:
                                                                             Приложение № 2
к договору купли-продажи 
недвижимого муниципального имущества 
№ __ от ___________20__ г.
АКТ ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ
муниципального имущества
	г.Новокубанск
	«___» ___________ 20__ г.


Муниципальное образование Новокубанский муниципальный район Краснодарского края в лице начальника управления имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район Натальи Александровны Архиповой, действующего на основании Положения, утвержденного решением Совета муниципального образования Новокубанский район от 26 января 2017 года   № 174, именуемое в дальнейшем «Передающая сторона», с одной стороны, и _____________________________________________________________________________________, действующего на основании ______________, именуемое в дальнейшем «Принимающая», с другой стороны, на основании Протокола об итогах конкурса № ____ от _____________ года и в соответствии с Федеральным законом РФ «О приватизации государственного и муниципального имущества» от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ,  руководствуясь распоряжением управления имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район  от ___  года № ________ «Об условиях приватизации муниципального имущества», вместе именуемые стороны, заключили  настоящий акт о нижеследующем:
1. В соответствии с Протоколом об итогах конкурса № __ от __.__.20__ года «Передающая сторона» передает, а «Принимающая сторона» принимает следующее недвижимое имущество:
объект культурного наследия -  здание, назначение - нежилое здание, 1912 года, площадью 917,6 кв.м., кадастровый номер 23:21:0401001:2872 расположенный по адресу: Краснодарский край, Новокубанский район, Новокубанское городское поселение, г.Новокубанск,  ул. Кирьянова,   д. 15/2.
2. Техническое состояние недвижимого имущества -  неудовлетворительное.
3. В результате осмотра объекта купли-продажи на момент передачи 
стороны претензий друг к другу не имеют.
4. Оплата Имущества Арендаторем произведена полностью, претензии
у Продавца к Арендаторю по оплате Имущества отсутствуют.
5. Настоящий акт является неотъемлемой часть Договора купли-продажи муниципального имущества № ___ от ___________ г., составлен в двух  экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
ПОДПИСИ СТОРОН:
Передающая сторона:   

       Принимающая сторона:
Приложение № 3
к договору купли-продажи 
недвижимого муниципального имущества 
№ __ от ___________20__ г.
В  Администрацию муниципального образования Новокубанский район 
от Арендаторя___________________________
(наименование юридического лица, ОГРН, ИНН, Ф.И.О., паспортные данные для физического лица)
_____________________________________________________________________________,
в лице__________________________________
_____________________________________________________________________________,
действующего (ей) на основании __________
_____________________________________________________________________________________________________________________
ОТЧЕТ 
об исполнении условий конкурса в электронной форме
В рамках выполнения предусмотренных договором купли-продажи недвижимого муниципального имущества от ___________ № ______ условий конкурса выполнены следующие работы:
1. Работы по сохранению объекта культурного наследия в соответствии с охранным обязательством, утвержденным приказом администрации Краснодарского края от 05 октября 2023 года  № 723-КН (регистрационный номер в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 232211354370085), а именно:
(перечень произведенных работ с указанием дат начала и окончания работ)
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
2. Работы по выполнению требований охранного обязательства, утвержденного утвержденным приказом администрации Краснодарского края от 05 октября 2023 года                    № 723-КН, , в редакции приказа от 06.11.2025 № 1431-КН.  а именно:
(перечень произведенных работ с указанием дат начала и окончания работ)
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
Подтверждающие документы (при наличии):_____________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Арендаторь        _________________________            /______________________________/

                                               М.П.                                     «_____»______________20_____г. 

Отчет с прилагаемыми документами получен «______» _________________20_____г. 

Подпись лица, принявшего отчет _______________________________________________

                                                                                                                              (Ф.И.О., должность)
