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Приложение № 2

к информационному сообщению о проведении конкурса в электронной форме по продаже объекта культурного наследия, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Новокубанский муниципальный  район Краснодарского края, утвержденному распоряжением управления имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район 
от__________________№ ______________
ДОГОВОР АРЕНДЫ № ____

земельного участка

г. Новокубанск



                                       «    »         2026 года

Муниципальное образование Новокубанский муниципальный район Краснодарского края в лице начальника управления имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район Натальи Александровны Архиповой, действующего на основании Положения, утвержденного решением Совета муниципального образования Новокубанский район от 26 января 2017 года   № 174, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _____________________________________________________________________________________, действующего на основании ______________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании Протокола об итогах конкурса № ____ от _____________ года и в соответствии с Федеральным законом РФ «О приватизации государственного и муниципального имущества» от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ,  вместе именуемые стороны, заключили настоящий договор (далее также – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок (далее – Участок) в границах, указанных в Выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, прилагаемой к настоящему Договору и являющейся его неотъемлемой частью
- с кадастровым номером 23:21:0401001:5224;
- расположенный по адресу (описание местоположения) или имеющий адресные ориентиры Российская Федерация, Краснодарский край, Новокубанский район, Новокубанское городское поселение, город Новокубанск, ул.Кирьянова, 15/2;

- категория земель: земли населенных пунктов;

- вид разрешённого использования: объекты культурно-досуговой деятельности, код(3.6.1);
- общая площадь: 2205 кв. м.

1.2. Целевое назначение аренды Участка: выполнение ремонтно-реставрационных работ по сохранению объекта культурного наследия и его эксплуатация в период выполнения условий конкурса по продаже объекта культурного наследия.

1.3. Предоставление Участка Арендатору осуществляется по акту приёма-передачи.

1.4. Условия настоящего договора применяются к правоотношениям сторон, возникшим с момента передачи Участка (с даты подписания акта приема-передачи).

1.5. Настоящий договор считается заключенным с момента государственной регистрации Договора в Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии. 

1.6. Ограничения прав на земельный участок с кадастровым номером 23:21:0401001:5224, площадью 2205  кв. м,, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории, согласно приложенной выписке из ЕГРН (приложение).
2. Срок аренды

2.1. Участок предоставляется в аренду на срок выполнения условий конкурса по продаже объекта культурного наследия в соответствии с Федеральным законом от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» собственником такого объекта. Срок аренды устанавливается с даты получения Арендатором Участка по акту приема-передачи земельного участка. 

2.2. Даты, указанные в актах приёма-передачи, включаются в срок аренды. Срок договора аренды в отношении, предоставленного в пользование Участка не может быть более соответствующего предельного срока, установленного для его аренды законом.

3. Арендная плата

3.1. Арендная плата устанавливается равным  1 (одному) рублю в год без НДС на весь срок выполнения условий конкурса по продаже объекта культурного наследия.

3.2. Арендная плата вносится Арендатором: ежегодно, один раз в финансовый (календарный) год в течение текущего (расчётного) периода аренды, не позднее последнего дня девятого месяца текущего (расчётного) года аренды, безналичным расчётом, как правило, единовременным  платежом.

3.3. Арендатор перечисляет арендную плату по реквизитам, указанным в разделе 11 настоящего договора, либо, в случае изменения, - по вновь указанным Арендодателем в уведомлении Арендатору. В платежном поручении (квитанции на оплату) Арендатор указывает реквизиты договора (наименование вида договора, его номер, дата), а также период, за который осуществляется оплата.

3.4. Арендная плата начисляется со дня (с даты) подписания сторонами акта приема-передачи Участка и по день (дату) фактического возращения Участка Арендодателю по акту приема-передачи. 

3.5. Обязанность уплачивать арендную плату возникает у Арендатора со дня, следующего за днём государственной регистрации договора аренды земельного участка, а если договор аренды заключен на срок менее одного года и не подлежит государственной регистрации - со дня, следующего за днём его подписания сторонами.

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление денежных средств на указываемый счёт Арендодателя.

Первый арендный платёж (годовой) Арендатор оплачивает в течение трёх месяцев со дня подписания сторонами Договора и осуществления государственной регистрации, последующие платежи – в порядке пункта 3.2 Договора.

3.6. При наличии по настоящему договору непогашенной пени, переплата арендных платежей без дополнительного заявления на то Арендатора засчитывается Арендодателем в счёт погашения указанной пени.

3.7. В случае досрочного расторжения настоящего договора излишне уплаченная перечисленная арендная плата возвращается Арендатору по его заявлению по результату сверки платежей. 

3.8. Арендная плата вносится Арендатором на основании Договора, в том числе без выписки счёта на оплату.

3.9. Если на стороне арендатора земельного участка выступают несколько лиц, являющихся правообладателями помещений в зданиях, сооружениях, расположенных на неделимом земельном участке, размер арендной платы за использование земельного участка определяется для каждого из них пропорционально размеру принадлежащей ему доли в праве на указанные объекты недвижимого имущества.
4. Случаи и периодичность изменения арендной платы 

4.1. Размер договорной арендной платы за земельный участок может изменяться, но не чаще одного раза в год (п. 3 ст. 614 ГК РФ) в соответствии с законом.

4.2. Размер арендной платы изменяется в соответствии с законодательством в одностороннем порядке по требованию Арендодателя в случае изменения нормативных правовых актов Российской Федерации, определяющих исчисление размера арендной платы, порядок и условия ее внесения с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов.

5. Права и обязанности Сторон

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, установленных законодательством, в том числе, при расторжении договора купли-продажи объекта культурного наследия в случае неисполнения Покупателем условий конкурса, а также ненадлежащее их выполнение, в том числе нарушения промежуточных или окончательных сроков исполнения условий и объема их исполнения, а также неисполнения обязанностей, предусмотренных договором купли-продажи, при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче.

5.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора и осуществления контроля за соблюдением Арендатором требований охраны и использования земель.

5.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, в том числе в связи с оплатой штрафных санкций, предъявляемых контролирующими органами Арендодателю по вине Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

5.1.4. Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором на Участке с нарушением земельного законодательства и условий настоящего договора, в порядке, установленном федеральным законодательством.
5.1.5. Производить перерасчёт арендной платы в случаях установленных законом и информировать об этом Арендатора.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Выполнять в полном объёме все условия Договора.

5.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи не позднее десяти рабочих дней со дня подписания Договора.

5.2.3. Предупредить Арендатора об известных ему правах третьих лиц на Участок.

5.2.4. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не наносит ущерба окружающей среде и не нарушает прав и законных интересов других лиц.

5.2.5. Уведомить Арендатора о досрочном расторжении настоящего договора в порядке, предусмотренном действующим законодательством, договором.

5.2.6. Осуществить мероприятия по государственной регистрации настоящего договора в срок, установленный действующим законодательством;

5.2.7. В течение 15 (пятнадцати) дней со дня государственной регистрации настоящего договора предоставить Арендатору один зарегистрированный экземпляр договора.
5.2.8. Письменно в 30-дневный срок уведомить Арендатора об изменении реквизитов счёта для перечисления арендной платы, указанного в Договоре.

5.3. Арендатор имеет право:

5.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

5.3.2. Прекратить аренду, отказаться от исполнения настоящего договора полностью или частично, предупредив об этом Арендодателя не менее чем за 30 (тридцать) дней. 

5.3.3. Размещать на объекте аренды своё наименование, вывеску; размещать рекламу с соблюдением законодательства, муниципальных правовых актов Муниципального образования Новокубанский район.

5.3.4. Выкупить земельный участок после выполнения условий конкурса.

5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора; осуществлять права на земельный участок и нести обязанности, установленные для землепользователя в соответствии со ст.ст. 41-43 Земельного кодекса РФ или иным законодательством Российской Федерации, Омской области.

5.4.2. Использовать Участок в соответствии с условиями настоящего договора, целевым назначением и разрешенным использованием Участка.

5.4.3. Принять Участок по акту приема-передачи, возвратить Участок не позднее дня истечения договорного срока аренды, а в случае его досрочного расторжения, - возвратить Арендодателю Участок по акту приема-передачи не позднее дня, указанного в соглашении о расторжении настоящего договора, в состоянии, пригодном для дальнейшего использования в целях, предусмотренных Договором (при этом состояние арендованных земельных участков должно быть не хуже, чем при предоставлении их в аренду).
5.4.4. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату, по требованию Арендодателя в течение 10 (десяти) рабочих дней предоставлять копии платежных документов, подтверждающих внесение арендной платы.

5.4.5. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного (муниципального) земельного контроля доступ на Участок по их требованию; обеспечить беспрепятственный доступ на Участок, полностью или частично расположенный в охранной зоне, установленной в отношении линейного объекта, представителей собственника линейного объекта, или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, в целях обеспечения его безопасности.
5.4.6. Не нарушать права и законные интересы других землепользователей и арендаторов.

5.4.7. Не допускать загрязнение Участка, не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке или приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка и прилегающих к нему территориях, соблюдать правила пожарной безопасности, обеспечить надлежащее санитарное состояние и благоустройство Участка, выполнять работы по благоустройству на территории Участка и, при необходимости или в соответствии с местными правилами благоустройства - прилегающей к Участку территории.

5.4.8. Не осуществлять на Участке работы, для проведения которых требуется лицензия, решение либо соответствующее разрешение органов государственной власти, органов местного самоуправления, землеустроительных, градостроительных, архитектурных, пожарных, санитарных, природоохранных и других органов, без наличия соответствующих документов.

5.4.9. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на Участке.

5.4.10. Выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., расположенных на Участке, и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

5.4.11. Предусматривать и обеспечивать проход или проезд через земельный участок в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе (в случае расположения земельного участка вдоль береговой линии, на границе водного объекта общего пользования), в том числе для соблюдения части 6 статьи 6 Водного кодекса РФ;

5.4.12. Возмещать Арендодателю убытки в полном объеме (включая упущенную выгоду) в связи с ухудшением качественных характеристик Участка, наступивших в результате действий (бездействий) Арендатора, а также в связи с оплатой штрафных санкций, предъявляемых уполномоченными контролирующими органами Арендодателю по вине Арендатора.

5.4.13. Письменно уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов или отчуждении полностью, или частично объектов недвижимости, расположенных на Участке, в течение 30 (тридцати) дней с момента наступления указанных обстоятельств.

5.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации, Омской области, муниципальными правовыми актами Муниципального образования Новокубанский район.

6. Ответственность Сторон

6.1. За нарушение, неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

6.2. В случае невнесения или несвоевременного внесения арендной платы за пользование Участком в сроки и размере, установленные настоящим договором, Арендатор обязан уплатить пеню в размере 1\300 ключевой ставки Банка России, определенной на соответствующую дату, от просроченной суммы долга арендной платы за каждый день просрочки.

6.3. Арендодатель несет ответственность за непредоставление по своей вине Участка в течение пятнадцати дней со дня подписания акта приема-передачи Участка. Арендатор вправе требовать от него предоставления Участка и возмещения убытков, причиненных задержкой исполнения, либо потребовать расторжения договора и возмещения убытков, причиненных его неисполнением.
6.4. В случае несвоевременного возврата Участка Арендатор обязан уплатить сумму арендной платы за период использования Участка сверх срока действия настоящего договора, а также пеню в размере 1\300 ключевой ставки Банка России, определенной на соответствующую дату, от суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки возврата Участка.

6.5. Уплата неустойки, установленной настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств, в том числе от уплаты арендных платежей по настоящему договору, и (или) устранения нарушений.
6.6. Ответственность Сторон за нарушение договорных обязательств, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажорными обстоятельствами), регулируется законодательством и Договором.

7. Изменение, расторжение и прекращение Договора

7.1. Необходимые соглашения Сторон о внесении изменений или дополнений в настоящий договор оформляются дополнительными соглашениями к Договору, которые являются его неотъемлемыми частями и вступают в силу, если они подписаны сторонами и зарегистрированы в предусмотренном федеральным законом порядке, за исключением тех случаев, которые предусмотрены законодательством и Договором.

7.2. Расторжение договора возможно по соглашению сторон, а также по требованиям Арендодателя или Арендодателя в случаях, установленных земельным, гражданским законодательством, Договором.

При отсутствии соглашения сторон, если иное не предусмотрено Земельным кодексом РФ, другим федеральным законом, досрочное расторжение договора аренды земельного участка, заключенного на срок более чем пять лет, по требованию арендодателя возможно только на основании решения суда при существенном нарушении договора аренды земельного участка его арендатором.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок. Разумным сторонами признается срок, который составляет не менее 30 (тридцати) дней.

7.3. Настоящий договор прекращается (расторгается) по основаниям и в порядке, предусмотренным земельным и гражданским законодательством, настоящим договором.

7.4. По истечении срока договора аренды, действие договора прекращается, договор не пролонгируется, земельный участок подлежит возврату.

8. Рассмотрение и урегулирование споров

8.1. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по настоящему договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров и не достижения согласия по ним в течение 30 рабочих дней с момента их возникновения, они подлежат рассмотрению в соответствии с порядком подведомственности и подсудности в судах общей юрисдикции Тарского района Омской области, Арбитражном суде Омской области.

9. Форс-мажорные обстоятельства

9.1. В настоящем договоре под форс-мажорными обстоятельствами понимаются: пожар, взрыв, наводнение, землетрясение, военные действия, забастовка, разрыв магистральных трубопроводов, иные чрезвычайные непредотвратимые обстоятельства, препятствующие исполнению настоящего договора.

9.2. О наступлении форс-мажорных обстоятельств каждая из Сторон обязана: сообщить другой Стороне в десятидневный срок с момента их наступления. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным органами государственной власти Омской области или органами местного самоуправления Омской области или уполномоченным органом, осуществляющим ведение государственного земельного кадастра.

9.3. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше трёх месяцев Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением настоящего договора.

9.4. Ответственность Сторон за нарушение договорных обязательств, вызванное форс-мажорными обстоятельствами, регулируется законодательством.

10. Прочие условия

10.1. В случае, если земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, полностью или частично расположен в охранной зоне, установленной в отношении линейного объекта, Арендатор должен беспрепятственно и по поступившему требованию допускать представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности.

10.2. Стороны допускают использование при совершении настоящего договора, приложений и соглашений к нему факсимильное воспроизведение подписи с помощью средств механического или иного копирования, электронной подписи либо иного аналога собственноручной подписи в случаях и в порядке, предусмотренных законом, иными правовыми актами и соглашением сторон.

10.3. Во всём ином, не урегулированном настоящим договором, применяются положения действующего земельного, гражданского законодательства Российской Федерации.

10.4. Настоящий договор составлен в трёх экземплярах: один  экземпляр – Арендатору, два экземпляра – Арендодателю.

10.5. Фактическая передача Участка в аренду Арендатору состоялась, Участок получен Арендатором, срок аренды начинается:

«    »                                     2026 года.

(заполняется от руки, на основании подписания сторонами акта приема-передачи).
В случае утраты акта-приема передачи земельного участка, пункт 10.9 имеет силу акта приема-передачи и подтверждает факт передачи (получения) земельного участка, соответствие земельного участка условиям настоящего договора и отсутствие у сторон претензий.

10.9. Настоящий договор имеет следующие приложения, являющиеся его неотъемлемыми частями:

1) акт приема-передачи земельного участка.

11. Реквизиты и подписи Сторон

	Арендодатель (получатель арендной платы):


	           Арендатор:



	Муниципальное образование Новокубанский муниципальный район Краснодарского края в лице управления имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район 

Юридический адрес:

Краснодарский край, Новокубанскийрайон, г.Новокубанск, ул.Первомайская, 161-163
	

	Реквизиты для оплаты:

Управление федерального казначейства по Краснодарскому краю (управление имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район); ИНН 2343016641; КПП 234301001; единый казначейский счет – 40102810945370000010; номер казначейского счета – 03100643000000011800; банк получателя Южное ГУ Банка России// УФК по Краснодарскому краю г.Краснодар; БИК 010349101; ОКTMO - 03634000, КБК 92111105025050022120 (в графе «Назначение платежа» указать «Доходы от аренды земельных участков, находящихся в 
собственности муниципальных районов»), тел. 4-16-13.

	

	____________________Н.А.Архипова

  М.П.        (подпись)
	___________________________Ф.И.О.

М.П.        (подпись)


Приложение 
к договору аренды

земельного участка № ___
от «     »                 2026 г.

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

г. Новокубанск



                                       «    »         2026 года

.
Муниципальное образование Новокубанский муниципальный район Краснодарского края в лице начальника управления имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район Натальи Александровны Архиповой, действующего на основании Положения, утвержденного решением Совета муниципального образования Новокубанский район от  26 января 2017 года  № 174, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _____________________________________________________________________________________, действующего на основании ______________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании Протокола об итогах конкурса № ____ от _____________ года, в соответствии с Федеральным законом РФ «О приватизации государственного и муниципального имущества» от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ, на основании заключенного договора аренды земельного участка, предоставляемого с аукциона, от «___» _________ 20__ года вместе именуемые стороны,  составили настоящий передаточный акт о нижеследующем:

Арендодатель передал, а Арендатор принял земельный участок с кадастровым номером 23:21:0401001:5224, категория земель: земли населенных пунктов,  вид разрешённого использования: объекты культурно-досуговой деятельности, код (3.6.1),  общая площадь: 2205 кв. м., расположенный по адресу: Новокубанский район, Новокубанское городское поселение, город Новокубанск, ул.Кирьянова, 15/2.
Арендатор подтверждает, что земельный участок с прилегающей (примыкающей) к нему территорией осмотрен и обследован Арендатором лично, характеристики и состояние земельного участка соответствуют условиям настоящего Договора, замечания отсутствуют, претензий к Арендодателю Арендатор не имеет. 

	Арендодатель (получатель арендной платы):


	           Арендатор:



	Муниципальное образование Новокубанский муниципальный район Краснодарского края в лице управления имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район 

Юридический адрес:

Краснодарский край, Новокубанскийрайон, г.Новокубанск, ул.Первомайская, 161-163
	

	Реквизиты для оплаты:

Управление федерального казначейства по Краснодарскому краю (управление имущественных отношений администрации муниципального образования Новокубанский район); ИНН 2343016641; КПП 234301001; единый казначейский счет – 40102810945370000010; номер казначейского счета – 03100643000000011800; банк получателя Южное ГУ Банка России// УФК по Краснодарскому краю г.Краснодар; БИК 010349101; ОКTMO - 03634000, КБК 92111105025050022120 (в графе «Назначение платежа» указать «Доходы от аренды земельных участков, находящихся в 
собственности муниципальных районов»), тел. 4-16-13.

	

	____________________Н.А.Архипова

  М.П.        (подпись)
	___________________________Ф.И.О.

М.П.        (подпись)


